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Sammanfattning

Birgittas Tradgardar

Atta sma hus stod under véren 2002 Klara for in-
flyttning i Vadstena. Husen var byggda av en kva-
litetsmedveten byggherre, det allmannyttiga
bostadsbolaget VFAB, i en speciell byggprocess
med uppdelad entreprenad. | husen finns for
hyresratten unika boendekvaliteter. En egen trad-
gard, majlighet att vaxa med sitt hus, och moj-
lighet att paverka hyran. Sjalva husen ar ocksa
ovanligt méttade med arkitektonisk kvalitet i form
av material och detaljer, ljusféring, genomsikts-
mojligheter, rundgangsrorelser. Av stor betydelse
for projektet var ocksa respekten for integritet, i
hyresrattens form, med en medveten gestaltning
av privata och offentliga platser i bostaden.

Vi ville undersoka hur projektet tagits emot av
de boende. Hur de har uppfattat den arkitekto-
niska kvaliteten. Vad de tyckte om den egna trad-
garden och majligheten att paverka bostadens stor-
lek och kostnad.

Vi ville ocksé undersoka projektets ekonomi i
relation till den arkitektoniska kvaliteten och den
annorlunda byggprocessen. Var detta en fram-
gangsrik modell? Var fanns problemen och var
fanns majligheterna? Hur sag de inblandade par-
terna pa projektet? Vi ville ocksa med den har bo-
ken propagera for ett kvalitetsmedvetet bostads-
byggande som ger god ekonomi i ett langt per-
spektiv, dettai en tid dd ménga havdar att motsat-
sen—den billiga bostaden — ar den rétta vagen for
svenskt bostadsbyggande.

Det vi kommit fram till i undersékningen &r
att de boende tagit till sig den utvecklade hyres-
rattens innehall. Samtliga uppskattade mojligheten

att fa anldgga och skapa en egen liten tradgard.
Att bostaden genom komplettering av ett gards-
hus —ett annex — kunde véxa ansags ocksa vara en
viktig kvalitet. Fyra av de sex boende vi tréffade
hade valt annexet som tillval. En av de familjer
som inte valt ett annex fran borjan sag det som en
mojlighet att bo kvar nér familjen véxte genom
att da komplettera bostaden med ett annex.

En av familjerna hade utnyttjat den ekonomiska
mojligheten att snka sin hyra genom att egen-
finansiera annexet och betala en ersattning i form
av ett ”lan” till VFAB for husens "okade standard”.

Vi har konstaterat att ansatserna, inledningsvis
i projektet, att fa ned hyresnivaerna medfort en
hérd bantning av husens area fran ros till 9o m2.
Kraven pa lagre hyror stalldes av hyresgéastfore-
ningen vid diskussionerna om hyresnivaerna i
enlighet med bruksvérdeshyressystemet. De bo-
ende upplever att de &r drabbade av areaminsk-
ningen genom mindre och mer svarmablerade rum
och att de fatt mindre forvaring. De boende kunde
ténka sig hogre hyra om de fatt storre rum och mer
forvaring, dvs husets ursprungliga storlek.

Vi kan konstatera att VA, VVS och eltekniken i
de forhallandevis enkla husen kostar mycket. Drygt
340 oookr per hus. Detta ar ett generellt problem
for bostadsbyggandet i Sverige och inget utmar-
kande for Biktfadern 4, Birgittas Tradgérdar, men
4nda viktig att diskutera. Teknikinstallationen tar i
ansprak 2—3 m? per hus. En yta som de boende nu
far betala via sin hyra. Tekniken &r dyr och tar
plats samtidigt som merparten av de boendes kla-
gomal ror brister i hur den fungerar. Kanske det
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kunde vara en framtida uppgift for hyresgéstfore-
ningen att stalla tydliga krav pa bostadens teknik,
dé det ar de boende som drabbas?

Dyr teknik som dessutom, enligt de boende, inte
fungerar sarskilt bra ar aterkommande inslag i
manga bostadsundersokningar som gjorts av det
som byggts i Sverige under den senaste tiodrs-
perioden. Vi ser storamajligheter att fa ned produk-
tionskostnaderna i bostadsbyggandet genom en
mer kraftfull styrning av bostadens tekniska system.
Dessutom maste en enkelhet och forfining laggas
till dagens ofta ganska grova tekniska installationer.

Vi ser emellertid ménga fordelar med projekt-
modellen med en uppdelad entreprenad tillsam-
mans med en stark och ansvarsmedveten bygg-
herreroll. Det forutsétter en engagerad och kun-
nig byggherre med héga krav pa kvalitet. Det ger
bra mojligheter till inblick och styrning av pro-
jektet i alla dess faser samt bereder mojligheter for
mindre byggfirmor att delta i stora byggprojekt —
6kad konkurrens i bostadsbyggandet.

Det vi kommit fram till i undersdkningen &r
att de boende som helhet & mycket ngjda med
sina hus. De har registrerat och de uppskattar de
kvaliteter som finns inritade i projektet. Framtra-
dande for de boendes upplevelse och trivsel var
materialen med tr&golv, partier med stengolv och
trévdggar. De uppskattade omsorgen om detaljer
i listverk, golvlaggning och fonsterutformning.
De uppskattade den 6ppna spisen och det stora,

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

ljusa koket. De boende uppskattade ocksa dppen-
heten mellan rummen i entréplanet och tradgérden.
De tyckte om att det fanns vackra rumssamband,
genomsiktsmojligheter och vackert ljus. En viktig
kvalitet var ocksa den visade respekten for beho-
vet av integritet, att det fanns rum med stor 6p-
penhet och mycket ljus utan besvarande insyn.

Sammantaget har undersdkningen av Bikt-
fadern 4, i stadsdelen Birgittas Tradgardar, Vad-
stena varit mycket inspirerande att genomfora.
Framforallt har det varit larorikt att héra de boendes
asikter. Vardefull information for Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor som har en stor produktion
av bostadsprojekt. Kunskap om bostaden och bo-
endet som nu fors vidare till kommande projekt.
Sammanstéllningen av analyser och beskrivningar
av ett genomfort bostadsprojekt har ocksé i olika
sammanhang visat sig vara ett enkelt satt att skapa
diskussioner om bostadens arkitektur. Forhands-
versioner av materialet har bland annat anvénts
vid seminarium pa Chalmers Arkitektursektion
och vid foredrag och seminarier pa Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor.

Den har foreliggande skriften kommer ocksa
vara foremal for ett antal inplanerade seminarier
och diskussioner med olika intressenter inom bo-
stadsbyggandet i Sverige.

Atta smé hus &r en bok tillkommen inom ramen
for utbildning- och utvecklingsarbete pa Brunn-
berg & Forshed Arkitektkontor.

Stockholm Januari 2003
Ola Nylander




Mittaxeln tvars genom kvarteret, fran Johan Ill:s vag ned mot kolonitradgardarna och utsikten dver Vattern. Dar mittaxeln moter

den langsgaende axeln finns en brunn med porlande vatten.

Inledning

Birgittas Tradgardar &r ett ovanligt bostadsom-
rade ur manga aspekter. (Kvareret heter Bikt-
fadern 4, men under vart arbete har vi och andra
anvant Birgittas Tradgardar som namn pa de nya
husen och det har blivit ett vél inarbetat arbets-
namn som vi later vara kvar). Birgittas Tradgar-
dar &r hyresratter i markboende dér hyresrattens
bekymmersfria boende samverkar med den egna
villans kvaliteter. Bostadshus tillsammans med

carportar, forrad, annex och plank skapar en
mycket privat praglad gard. Det ér stor skillnad
mellan det offentliga i gaturummet och det pri-
vata i gardsrummet. Bostadshuset har ljus fran
tre hall och en egen tradgard.

Birgittas Tradgardar ar ocksa ovanligt méttat
med arkitektonisk kvalitet. Gedigna material sa-
som tragolv och trdpaneler. Vackra detaljer i fa-
sad, listverk, eldstad, kontraster mellan éppna
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och omslutna rum, lagenheter med genomblicks-
mojligheter gata — gard, manga majliga satt att
tasig runt i bostaden och ljusa rum med vackert
ljus.

Birgittas Tradgardar ar ocksa exempel pa ett
ovanligt bostadsbyggande da hyresratter med hdg
arkitektonisk kvalitet erbjuds till rimliga kostnader i
ett skede i svenskt bostadsbyggande da ménga
debattorer hdvdar att detta & en omojlighet ge-
nom alltfér hdga byggkostnader.

Birgittas Tradgardar ar ett resultat av ett nara
samarbete mellan bestéllare och arkitekt, dar manga
av besluten fattats under samrad.

Syfte med undersokningen

Rumsstrukturen, det markndra lagenhetsboendet,
de arkitektoniska kvaliteterna, produktions-
och boendekostnader och en ny form av
projektorganisation i Birgittas Tradgardar ar
kvaliteter som var och en for sig ar en fullgod
anledning for en beskrivning i ord och bild.

Sektion genom bostadshus, gaturum och gardsrum.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Men en sjatte anledning, och alltfér séllan
genomford handling i byggbranschen, ar kun-
skapsaterforing. Att atervinda till ett projekt
for att se hur det blev. Att fundera éver vad i
processen som var viktiga och avgérande mo-
ment, vad i resultatet som har betydelse for hur
de boende tagit emot och hur de trivs i ett bostads-
omréde. Erfarenheter att analysera och fora vidare
till nésta projekt.

I den hér rapporten beskrivs tillkomsten, pro-
cessen, projektorganisationen och kostnader i pro-
jektet. Det finns ocksa en beskrivning av platsen,
Vadstena och av bestéllaren VFAB, Vadstena Fas-
tighets AB. En stor del av rapporten uppehaller sig
vid beskrivning av kvaliteterna i husen och i den
nya stadsdelen Birgittas Tradgardar. Att trivas i
sin bostad omfattar en méngd olika delaspekter. |
sammanstallningen later vi de boendes kommen-
tarer, framkomna under intervjuer gjorda da de
bott ndgra méanader i Birgittas Tradgardar, kom-
mentera de olika delarna.




Bakgrund

—ett tavlingsforslag fér Bo oo

Idén till de bostadshus som nu byggts i Birgittas
Tradgardar i Vadstena, har sitt ursprung i en tév-
ling for Booo, en planerad bostadsméssa pa on
Limhamn i Malmé. Tavlingsuppgiften var att ge
forslag pa bostadsbebyggelse i en tat och urban
stadsplan. Kvarteren var sma, en fjardedel i stor-
lek jamfort med det traditionella bostadskvarteret
vilket omdjliggjorde forslag med flerbostadshus
kring den traditionella garden med en gemen-
sam yta for samtliga ldgenheter i ett stort gards-
rum.

Det fanns ocksa krav pa hog exploatering i
tavlingsuppgiften.

1999 gjorde Kjell Forshed tillsammans med
Monica Andersson, ett forslag till tvlingen med
mottot "Helt Enkelt”. Forslaget premierades i
tavlingen och var ett av de projekt som mas-
sans ledning rekommenderade for uppférande
och visning pa massan. "Helt enkelt” byggde
paen idé om “det goda livet” som efterfragades
i tdvlingsprogrammet och dér integritet var en
viktig del. F6ljande fyra aspekter formade for-
slaget:

e Rétten till fyra egna yttervaggar. Slippa stora
och slippa att bli stord.
Ratten till en egen liten plats pa jorden. En bit
mark att forvalta pa eget ansvar. Ett insyns-
skyddat uterum som man sjalv formar. Ratten
till ett privatliv, bade inne och ute.
Att kunna véxa med sitt boende. Utveckla och
leva, istallet for att behova flytta. Att lata hyres-
ratten dven omfatta ett aktivt boende, ej enbart
forbehéllas ett passivt.

Att fa dessa mojligheter pa en begransad yta.
Hushalla med marken. Det urbana egna hem-
met. Helt enkelt innebar ett urbant stadskvarter
dar kvartersgranserna markerades med bostads-
hus, murar och gardshus. Viktigt for stadsrum-
met var det direkta motet mellan husens
socklar och gaturummets héardgjorda yta.

Utsnitt ur tavlingsforslaget. En tomt som stracker sig tvars
kvarteret. Med gatuhus i tvd vaningar med takterrass ut mot
en kajlangst ned i bild, och ett gardshusiandra anden avtom-
ten mot en smal grandgata. Mellan gatu- och gardshus fanns
en privat gard med biluppstallning, forrad, orangeri, uteplatser
och plats for odling. En tjock tegelmur utgér grans mot intillig-
gande tomt.
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Tavlingsprojektet med mottot "Helt Enkelt” av Kjell Forshed tillsammans med Monica Andersson. Férslaget byggde pa en idé om
"det goda livet” dér integritet var en viktig del. Rum for det privata och rum for det offentliga.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor




Métet mellan Kvarteret Biktfadern till vanster och de nya husen
i Birgittas Tradgardar till hoger.Klosterkyrkans torn i fonden.

Birigtittas tradgardar fran Folkhdgskolans omrade. Fastigheten
mellan Biktfadern 4 och Folkhogskolan kommer att bebyggas.
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I den efterfoljande planeringen och sékandet ef-
ter intresserade byggherrar visade det sig att Helt
Enkelt”, liksom 6vriga premierade tavlingsforslag
inte kom att byggas infor Booo, sedemera Boor.

Nagra ar tidigare, i mitten av 199o-talet, byggde
Vadstena Fastighets AB, VFAB, tva inledande etap-
per i den nya stadsdelen Birgittas Tradgérdar i
Vadstena. | kvarteret Biktfadern 2 och 5, Norr om
Folkhdgskolan, invid fore detta S:t Birgittas sjuk-
hus, uppférdes punkthus med 27 mindre lagen-
heter. Malsattningen var att i intilliggande kvar-
teret bygga storre lagenheter. Ett forslag pa 14
lagenheter i tvavanings radhus, om c:a 1oo m?
gjordes. Men projektet blev i ett sent skede stoppat
i fullmaktige da det ansags att bostéderna skulle
bli alltfor dyra. VFAB Gvervéagde att salja tomten,
men avstod eftersom man da inte kunde styra Gver
utbyggnaden framfor de redan fardigstéallda punkt-
husen. VFAB bestamde sig till sist for att forsoka
bygga négot helt annat an den ej godkanda rad-
husidén.

Vid tiden efter radhusprojektets nedl&dggning
tréffades Soren Niklasson och Kjell Forshed vid
olika tillfallen och tavlingsprojektet "Helt enkelt”
presenterades. “Helt enkelt” visade sig ha manga
likheter med idéer Séren Niklasson tidigare haft
om bostadskvaliteter. Kjell Forshed fick i uppdrag
att anpassa tavlingsforslaget for kv Biktfadern 4.
Resultatet blev ett kvarter indelat i fyra kvadra-
tiska delar av en korsgang, med atta tomter, dér
Booo huset med sin skyddade gard passade in.

Hosten 2000 presenterades ett omarbetat for-
slag for VFAB:s styrelse. Forslaget bemottes posi-
tivt och tidigt pa varen 2001 borjade man bygga.
De forsta hyresgasterna flyttade in i februari 2002.
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Vadstena stad

Vadstena stad dr en av Sveriges aldsta och minsta
stader med en befolkning pé drygt sooo perso-
ner. Drygt 40% av invanarna ar verksamma inom
offentlig verksamhet. Birgittas Sjukhus och kom-
munen &r de storsta arbetsplatserna. Nagra min-
dre tillverkningsindustrier finns.

Vadstena ar en attraktiv stad med méanga av sma-
stadens kvaliteter sdsom lang historia, vackra stads-
rum och laget som hamnstad vid Véttern. Vadstena
karakteriseras av gammal vél bevarad bebyggelse i
slutna kvarter i en till tre vaningar. Kvarterens gran-

Birgittas Tradgdrdar, situationsplan och lage i staden, strax

,f

norrom den gamla stadskdrnan.

VADSTENA

Vil rm

ser &r tydligt markerade genom bostadshus, plank
och staket. Stensatta gator dar husens socklar méter
gatan. P& nagra stéllen finns forgardar och trad i
gaturummet. Slapp mellan husen och plank ger in-
blickar in i kvarteren och ibland genomblicksmdj-
ligheter tvars kvarteren. Den éldsta bebyggelsen lig-
ger samlad i nagra kvarter kring Stortorget och Rad-
hustorget. Storgatan &r huvudgatan som stracker sig
frén Klosteromréadet och Katedralen i norr, genom
staden forbi de béda torgen, fram till Slottet i soder.
Tvérs Storgatan I6per gator ned mot Vittern.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor




Sjogatan mot norr. Sjégatan I6per parallellt med Storgatan
genom hela stadskarnan.

Trots sin ringa storlek har Vadstena ett rikt ut-
bud av service och kultur. Langs Storgatan finns
restauranger, caféer och manga affarer. Redaktionen
for Vadstena Tidning ligger vid Stortorget. Det
finns ett livligt kulturliv. Vadstenaakademin med
musik och sangutbildning tillsammans med Folk-
hdgsskolan, med lokaler i norra delen av staden
intill det gamla klostret och klosterkyrkan, ar navet
i ménga kulturhandelser. Arligen anordnas Vad-
stena Forum. Ett tre dagar langt seminarium med
fokus pa kultur och stadsbyggnadsfragor.
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Lang historia
Vadstenas fick stadsrattigheter redan 1400. Vad-
stena var den méktiga Bjélboéttens hemvist. 1250
borjade Birger Jarl bygga Bjalboéttens palats som
drygt 100 ar senare donerades av Magnus Eriks-
son till Birgitta Birgerssons kloster. Birgitta
Birgersson, heliga Birgitta, dog 11 ar innan klos-
tret invigdes 1384. Klostret fick en maktig stall-
ning och stor betydelse for stadens utveckling.
Vadstena var en av Nordens stora vallfartsorter.
1369 borjade klosterkyrkan byggas efter Birgittas
anvisningar. Den invigdes 1430 och i kyrkan finns
Birgittas reliker bevarade. Det religdsa lardom-
och kulturcentrat, tillsammans med en livlig han-
del, i en bygd med manga méktiga familjer, gjorde
Vadstena till en betydelsefull stad i Sverige.
Efter Gustav Vasas reformation stdngdes klos-
tret 1595. En del av forutsattningen for Vadstenas
expansion brots. Istallet utvecklades Vadstena slott
i mitten av 15o00-talet till ett viktigt faste i Gustav
Vasas statsbyggande. Borgen byggdes ut till en mo-
dern och viktig forsvarsanlaggning. Nagra stridig-

Storgatan, fran Stortorget norrut.Storgatan arhuvudgatan som
stracker sig fran Klosteromradet och Klosterkyrkan i norr fram
till Slottet i séder. Tvars Storgatan I6per gator ned mot Vattern.
Langs Storgatan ligger caféer, restauranger och mindre affarer.
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Vadstena, vy 6ver Radhustorget. Vadstenas medeltida gatunat och stadsstruktur ar bevarad. En tét och lag bebyggelse omgardar
Stortorget och Radhustorget. Den gamla stadskarnan avgransas i norr och soder av sjukhusomradet och parken kring Slottet.
Som ringar utanfor den gamla stadskarnan finns sma omraden byggda under 19oo-talet. Samlad villabebyggelse, industriom-

heter har inte slottet varit utsatt for och redan
under 1600-talet minskade den strategiska bety-
delsen. P r7oo-talet anvindes slottet som sades-
magasin.

Nér Sverige under 180o-talet industrialiserades
lag Vadstena vid sidan av utvecklingen. Intillig-
gande Motala drog nyttaav Géta Kanal och Mjélby
20 km inét landet véxte upp som ett av de nya
stationssamhéllena nér jarnvagsnatet byggdes un-
der slutet av 18oo-talet.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

rade, folkhemsomraden och langst ut 1960- och 70-talsbebyggelsen.

Den attraktiva staden
Vadstenas medeltida gatunat och stadsstruktur ar
bevarat. Helgeandshuset, Biskopshuset, Marten
Skinnares hus, Engelbrektshuset och radhuset ar
hus fran 14—1500-talet.

Staden Vadstenas kvaliteter var avgérande for
val av bostad for tre av familjerna vi traffade i Bir-
gittas Tradgardar. Ett par hade valt att flytta fran
Skane till Vadstena beroende pa att de tyckte om
staden.




Vadstena kloster.1250 borjade Birgel Jarl bygga Bjalboattens
palats som drygt100 ar senare donerades av Magnus Eriksson
till Birgitta Birgerssons kloster. Birgitta Birgersson, heliga Bir-
gitta,dog elva arinnan klostret invigdes 1384.

Vadstena slott. Slottet bérjade byggas i mitten av1500-talet.
Borgen byggdes ut tillen modern och viktig forsvarsanlaggning.
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Stortorget, stensatt och kantat av bank, affarer, lokaltidning, restauranger samt bostader.

For tre av familjerna var det jobbet i Vadstena
som avgjorde valet av bostadsort. Men &ven dar
valde man Vadstena framfor exempelvis Motala,
Stockholm och Askersund. Ett val, mycket bero-
ende pé Vadstenas attraktivitet som stad.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Min man fick jobb i Stockholm ocksé, men jag sa
att det végrar jag. Men hit, till Vadstena, flyttar jag
garna. Sa man har valt stan for att det skall vara
skont att leva och bo./.../ Vi trivs valdigt bra har i
stan. (Ur intervju med Cecilia)




Huset och staden

Kv Biktfadern 4, ar indelat i fyra delar av en langsga-
ende och en tvargaende korsgang. | kvarteret finns
atta tomter.

Oster om Biktfadern 4 ligger kvarteret Biktfa-
dern 5. Bostader i tre ldga punkthus. En bred asfal-
terad gata skiljer Kv Biktfadern s fran Biktfadern 4.
I véster finns utsikten Over Véttern. Mellan Birgit-
tas Tradgardar och Vattern finns ett kolonitrad-
gardsomrade. Vid stranden finns en strandprome-
nad som leder in till den gamla stadskarnan. I norr
och i soder gransar Birgittas Tradgérdar till tva

Vadstenas norradelar.Centrum med tit bebyggelse kring Stor-
torget.Norrom centrum ligger Klosterkyrkan och Bjoboattens
palats. Annu ett stycke norrut ligger Folkhogskolan och Birgit-
tas tradgardar.
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Stadsdelen Birgittas tradgardar ligger intill Vattern, norr om Folkhdgskolans omrade. Biktfadern 2 och 5 bebyggdes under slu-
tet aviggo-talet med 2—3 vaningars flerbostadshus.

18 3ttasmahus




obebyggda kvarter, kvarter som enligt kommunens
planer kommer att bebyggas.

De tvargaende och langsgaende axlarna &r gru-
sade och kdrbara entrégator in till respektive hus.
Den tvdrgaende axeln stracker sig vasterut mot
utsikten dver Véttern. Bostadshus, plank och for-
rad skapar ett tydligt rum, kantat av rosor. Over
staket och mellan husvolymer syns hédr och dar
tradgérdarna.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

[

Kvarteret Biktfadern 4, Birgittas Tradgardar. Méblerade planer bostadsplaner och tradgardar efter intervjuer gjorda i september
2002. Det ar sex sinsemellan mycket olika tradgardar. Fyra annex ar byggda, samt ett extra forrad och ett vaxthus. Vid intervju-
tillfallet vantade tva avhusen pa nya hyresgaster.

Husens fasader méter de grusade hardgjorda
ytorna direkt. Vid de tvargaende axlarna méter
grusytor gardarnas traplank.

Johan I11:s vdg leder fram till husens entréer i
kvarterets ostra del. | fonden av gatan, mot syd-
vast, finns visuell kontakt med den aldre bebyg-
gelsen i Vadstena. Rummet i den inre langsga-
ende entrégatan dr smalt och omslutet. Bostads-
hus, forrad, plank och annex markerar gaturum-
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Bilarna parkeras i en carport pd den egna tomten. Kvarterets
granser markeras, har mot séder och den obebyggda tomten
mellan Birgittas Tradgardar och Folkhogskoleomradet. av sta-
ket och plank.

Fonden mot soder.
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mets véggar. Mellan hus och carport skymtar trad-
gardarna. Framfor sina hus har nagra av de bo-
ende markerat formarken.

Framfor ett av husen i kvarteret mot sjon hade
Cecilia gjort en rabatt.

Jag tyckte det sag lite kalt ut. S& nu har jag satt la-
vendel. Sen skall vi ha lite I6kvaxter som hénger ned
vid kanterna. Det skall bli gront.

(Ur intervju med Cecilia)

I husen mot Kv Biktfadern s pratade de boende
sig samman om att inte plantera gras pa for-
marken. Négra hade placerat stora fargglada
blomkrukor framfor husen.

Garden

Av central betydelse for varje bostadshus &r den
egna garden. Gardsrummet inramas mot gatan
av gatuhuset i tva vaningar. | gransen mot nésta
tomt ligger kok och tvattstuga i en envaningsdel.
I forlangningen av koket finns ett plank eller sta-
ket som avgransar garden mot intilliggande gar-
dar och gator. De boende kan vélja om de vill ha
plank eller staket. P& garden, mot granserna finns
en byggratt dar ett vaxthus, annex eller ett forrad
kan placeras. Pa fyra av de atta gardarna fanns ett
annex, vilket da ytterligare forstarker gardsrummets
granser.

Den egna garden och tradgarden betydde myc-
ket for de boende. Under vara intervjuer sag vi
tradgardar i vardande. Olika typer av projekt fran
den enkla utrullade grasmattan till terrasserade
och stenbelagda uterum. Majligheten att sjélv fa
bestamma Gver tradgarden var en viktig del for
Cecilias upplevelse av av boendekvalitet:
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Tva av annexen var placerade i tomtgrans mot grannen. Har som en fortsattning av koket. Ett staket avgransar garden mot

gaturummet.

Det &r roligt, det blir mer som ett eget hus.
(Ur intervju med Cecilia)

| fem av de sex tradgardarna vi sag under vara in-
tervjuer fanns ett tradéack framfor kok och vardags-
rum. En del av tradgarden forvandlades till ett yttre
rum intimt kopplat till kok och vardagsrum.Det
var i detta uterum fem av sex intervjuer dgde rum.
Olle och Ingrid anvande under den varma som-
maren 2002 rummet som ett extra vardagsrum.

Denna sommar, detta har varit ett rum. Nu pa host-
kvallarna nér man tander lamporna. /.../ Vi vande pa

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

TV:n i vardagsrummet och satt har (pé tradacket)
och tittade pa TV.
(Olle, ur intervju med Olle och Ingrid)

Konceptet med en egen tradgard i hyresratten
innebar ocksa en del problem for de boende.
Som forsta hyresgaster fick de gladjen att pla-
nera och bestimma Gver den egna tradgarden.
Men samtidigt ansvaret for iordningsstéllandet
praktisk och ekonomiskt. Samtliga vi inter-
vjuade tog upp problematiken med grénserna
for det egna atagandet och VFAB:s skyldigheter.
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Mellan gatuhus,annex, koksdel,carport, forrad och plank finns en mycket privat och insynsskyddad gard. Mot garden vetter bosta-
dens stora uppglasade delar. Oppenhet och ljus men med bibehé&llen integritet. Mot gatan finns mer slutna fasader. Mot grann-
husen finns, férutom pa évre plan,inga 6ppningar alls.

Vi méste anlagga allt sjalva. Problemet &r ju att
om man far ut nagot av det om man mot formodan
skulle vilja flytta. Vad har man tillbaks av det hér
som man lagt ned?

(Bjérn, ur intervju med Bjérn och Asa)

Samma fraga stéllde Olle nar vi diskuterade om
tradgarden.

Det &r ju det stora problemet i det hér konceptet att
& I" * man inte talat om vad som skall ske med allt det man
har investerat i. Det ar den stora fragan och den &r

Utblick 6ver garden fran uteplatsen. Annexet och ett plank av- . .. . g .
& P P fortfarande inte 16st. Tradéacket, duschkabinen,

gransar gardsrummet mot gatorna.
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Mellan gatuhusen finns en 6ppning darinfart sker med bil intill carporten.Garden med uteplats och planteringar formas helt av
de boende.

grasmattan, vi har ju satsat bortat 35 ooo:— vad Jag hade véldigt svart att tanka mig sitta mig i en
hénder med det om den nya hyresgésten inte vill lagenhet dar man hor grannarnas ungar skrika i
ha det? /../ Det &r vi lite irriterade ver allihopa, trapporna. Med en balkongléda.

tror jag. (Bjérn, ur intervju med Bjorn och Asa)

Oll intervj d Olle och Ingrid . I . I .
(Olle, ur intervju me e och Ingrid) Birgittas Tradgardar blev den ideala l6sningen for

Trots dessa problemen uppskattade samtliga bo- ~ Bjérn och Asa. Ett eget hus och en liten trédgérd
ende mdjligheten att ha och skota en egen trdd- i en hyresrdtt. Den insynsskyddade egna trad-
gard i en hyresratt. Nar Bjoérn och Asa insdg att  gérden var en viktig kvalitet for Olle:

skotseln av deras gamla hus och stora tradgard blev Det & gardstanken som tilltalar oss.

for jobbig borjade de soka en ldgenhet. Bjorn var

forst negativ till idén:

Brunnberg & Forshed arkitektkontor



Bostadshuset

Bostadshuset ar en del av den gardsanlaggning
dér carport, forréd, plank, annex, extra uthus och
orangeri, ramar in gardsrummet. Bostaden &r pa
90 M2, tre rum och kok i tva vaningar. P4 nedre
plan finns entré med forrad och bad, vardags-
rum, kdk med matplats och tvatt med duschplats.
P4 Gvre vaning finns tva sovrum pa 1o respektive
8 m?, en hall samt forrad och badrum.

Hatn for annan

Gardsrummet, vy fran uteplatsen. Annexet ligger "dockat” till
koket.langs med gransen till grannen.
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Fasad mot gatan 1:200.Till vanster ligger carporten,ihopbyggd
med grannhuset.Fasaden ar putsad med ofargad kalkputs. Bla
fonstersnickerier. Pa taket ligger lertegel.

Pa évervaningen finns olika majligheter att
skapa rum. | grundutforandet finns tva sovrum,
men valmajligheten finns att gora ett 6ppet rum
tillsammans med trappan och ett stort rum mot
gatan, eller tva jamnstora rum.

Entrén vetter mot gatan och utgdrs av en lang-
smal entréhall. Fran entrén finns kontakt med

Ovre plan.

T R N VTN VR TN TN UN o)

Gardsfasad 1:200. Koket med pulpettak, ett slapp mellan hus,
carport och forrad. Platarbeten i forzinkad plat. Fasader, for-
utom gatufasaden, islatspontad trdpanel.Slamfargad i gratt.

samtliga rum pé nedre plan. Intill entrén finns
kapprum till hoger och nagra ytterligare steg in
finns ett stort we. Innan kdket finns trappan upp
till den Gvre vaningen. Vardagsrummet och hallen
skiljs at av en vagg, men de bada rummen sam-
verkar rumsligt med intilliggande vardagsrum.
Tvé breda 6ppningar mellan rummen forstarker

Koket,rummetdarlagenheten 6ppnarsigut mot gardsrummet.
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Hallen, vy fran vardagsrummet. Kalksten innanfor entrédorren
ochidet dagsljusbelysta kapprummet.

Hallen pd évre plan. Hallen &r 1,3 meter bred vilket skapar moj-
lighet att stalla upp hyllor och skap. Fran hallen ndr man en
liten balkong som samtidigt ar skyddande tak ovanfor entré-
dorren. Mot gardsidan finns ocksa fonster med utblick 6ver
den egna garden och vidare ut mot utsikten ver Vattern.

26

samverkan. Vdggen mellan rummen skiljer funk-
tionerna at sa att det & majligt att passera vardags-
rummet utan att behdva stdra, samtidigt som upp-
levelsen av stort rum erhalls. Hallen &r 1,3 meter
bred vilket skapar mojlighet att stélla upp hyllor
och skap. Hallen kan bli bade passage och exem-
pelvis det lilla biblioteket. Vardagsrummet har
fonster mot gatan och en glasad dubbelddrr ut
mot gérden. Diagonalt vardagsrummet finns via
hallen visuell kontakt med koket.

Kaoket ligger i en envaningsdel inne pa den egna
garden, kopplad till gatuhusets tva vaningar. Koket
ar lagenhetens ljusaste rum och har extra stor
volym genom att innertaket fljer yttertakets lut-
ning. Vaggen mot garden &r uppglasad och utfor-
mad som ett bursprak med lag brostning. Fran
koket finns utblicksmojlighet &t tva hall ut mot
tradgarden. En glasad dorr leder ut mot uteplats
och tradgérd. Fran koket finns ingang till tvatt-

stugan, langst bort fran entrén. Aven fran tvatt-
stugan finns en dorr som leder ut till den egna
tradgarden. Koket rymmer en stor matplats intill
fonstret. Bankar, skap och koksutrustning finns
inbyggt mot hjartvaggen. | hérnet mot trappan
finns en vedspis, med vedforrad.

Annexet
Annexet ar ett tillvalbart gardshus med tva rum och
badrum pa 28 m2 Annexet &r ett sétt att vaxa i hyres-
rattsboendet. En mojlighet att utveckla sin bostad
med tva extra rum. Annexet &r en nyhet i hyresrétts-
boendet i Sverige. | fyra av de &tta husen i Birgittas
tradgardar har de boende valt till ett annex.
Annexet kan frikdpas for 412 ooo:— eller hyras
for drygt 2 ooo:— per manad. VFAB garanterar ater-
kdp av annexen ndr de boende flyttar. Annexet
har en valbar placering pa tomten. Det kan av-
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Annexet, plan, sektion och gavelfasad. Ett tillvalbart annex,
tva rum och badrum pa 28 kvm.

sluta gardsrummet mot nasta gata, men ocksa
ligga i kokets respektive carportens forlangning
och pa sa vis skapa utsiktsmojligheter mot Vat-
tern for de vastra kvarteren.

Annexet var oerhort uppskattat av de boende
som valt det som tillval. Det anvéndes som ton-
arsrum, rum for foraldrar pa besok, kontorsrum,
uthyrning och tillfalligt sovrum.

Gardsrum med langsgaende placerat annex.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Det 4r ingen av barnen som bor hemma nagon
langre period. Men var dotter, som studerar i Eng-
land, kommer hem i lite langre perioder nér hon &r
hemma. Det &r som att bo hemma och &nda lite for
sig sjalv.

(Olle, ur intervju med Olle och Ingrid)

For Annexet fanns liknande ansvarsfragor som
for tradgardens anlaggande. En av de boende ville
satta upp en spalje for ett vildvin. Platsen hon
valt var yttervaggen pa grannens annex, vilket lag
i tomtgrdns. Grannen hade frikopt annexet och
ville inte att ndgon spikade upp en spalje och
odlade vildvin pa deras annexvagg. Det skulle
uppenbarligen paskynda deras underhall av vag-
gen, vilket grannen med spaljeplanen hade for-




Annexet som avsutning av gardsrummet. Annexet kan ocksa
ligga i kokets, respektive carportens, férlangning.

staelse for. VFAB kunde inte ge besked om vad
som kunde eller inte kunde goras da de inte langre
agde annexet. Den "drabbade” hyresgasten utveck-
lade ansvarsfragan ytterligare:

Om en istapp pé deras annex ramlar ned och slar
mig i huvudet. D4 4r det inte VFAB jag kan gé pa
och begara skadestand av. Jag maste begéra det av
min granne. Lek med tanken att min granne inte
har nagon forsakring. Det har inte VFAB tankt pa.

Efter vart besok presenterade VFAB en I6sning
dér spaljen "stélldes” pa marken och fick en min-
dre infastningar i overkant, mot forradet.

De som inte valt annex sag anda majligheterna
med annexet. Cecilia som véntade sitt andra barn
sag i annexet ett satt att utoka bostadsytan, pé sikt.

Men nu ndr man skall ha ett barn till kan det bli lite
trangt dér i det lilla sovrummet. Men tills de &r s—6
ar gar det ju. Men sen far man borja tanka pa om
man skall ha ett annex eller om man flyttar. Det
kénns braatt det finnsen mojlighet. Man vénjer sig
snabbt vid sddana har lagen och det blir svért att
flytta. (Ur intervju med Cecilia)

Arkitekturbeskrivning

Material, detaljer och omsorg

Det finns gott om vackra material och omsorgsfull
detaljbearbeting i Biktfadern 4. | lagenheterna lig-
ger ett homogent furugolv, oljat och lagt med fris.
Pévaggarna i entrévaningen sitter en finsdgad, spon-
tad trépanel. Det finns vélgjorda detaljer sésom
fonsterbankarna, fonsternischen, sockellisterna.
Detaljer som vittnar om ett vl utfort hantverk.

Man marker att det &r byggt med lite etxra kénsla.
Lite finess pa allting.
Ur intervjun med Cecilia.

Material och detaljer kommer de boende fysiskt
och emotionellt néra och har darmed stor bety-

8
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Méte mellan lister. Exempel pa omsorgsfullt gjorda detaljer. Na-

gon harlagt nedomsorgom attdet skallvara valgjort och vackert.
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Travaggarna av slat, sagad raspont var en detalj som samtliga
boende uppskattade.

delse for de boendes upplevelse av bostaden och
omsorg. Upplevelsen av omsorg kan mycket kon-
kret hoja sjdlvkanslan hos de boende och tolkas
som en bekraftelse pa social vardighet.

Snickeriarbetena &r fina tycker jag. Hér i koket
med de hér raka linjerna. Vid dérrarna kdnns som
om det &r arbetat. Det dér lilla fonstret ovanfor en-
trédorren tycker jag ar s fint. Det ar en detalj som
forhojer trivselnivan.

(Ingrid, ur intervju med Olle och Ingrid)

Trapanel p& innervagg ar en ovanlig detalj i svensk
bostadsproduktion. Ovanliga eller personligt
praglade material och detaljer tolkas ofta av de
boende som att de i sina bostader fatt nagot ex-
tra. K&nslan av att ha en ovanlig, en udda, bo-
stad &r en del i upplevelsen av omsorg.

Det kandes ratt sd ombonat pa nagot sitt med traet
pé vaggarna och sa. Det var man lite fundersam till
under byggtiden. Det kdndes mer ombonat &n vad
man hade kunnat forestélla sig.

(Ingrid, ur intervju med Olle och Ingrid)

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Detsamma tyckte Kent.

Det var man lite 6verraskad 6ver forst. Men det &r
juvaldigt trevligt. Sa latt att sétta upp en tavla. Om
det blir fel &r det bara att rycka ut spiken, det syns
inte. (Kent, ur intervju med Kent och Barbro)

Det homogena furugolvet, lagt med fris, &r till-
sammans med den spontade vaggpanelen en vik-
tig del av forsta intrycket av bostaden. Cecilia
beréttade att hon féljt bygget och hur byggnads-
arbetarna stolt visade upp furugolven.

Dom visade garna, dom tyckte nog det var roligt
att bygga dom hér husen. Det fick vi en kénsla av.
Golven tyckte dom var jattefina.

(Ur intervju med Cecilia)

"Tragolven tycker jag ar sa harliga, beroende pd att jag gar bar-
fota. Det ar ett levande material. Har du gatt pa plastgolv vet du
attdet drkallt.Jag fryseralltid om fétterna, men det gor jag inte
har.Det ar helt fantastiskt.”(Olle, ur intervju med Olle och Ingrid)
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Vedspisen i koket. Den vdlkomnande detaljen. Av stor bety-
delse for det forsta intrycket av ldgenheten. En av manga de-
taljer som fungerar som en inledande, positiv fas i tillagnelse-
processen,den process da vi skapar hemkansla.

Sockellisterna, fonsterbénkarna, fonsternischerna
arandra vél gjorda detaljer men de sticker inte ut
lika mycket som trapanelen pa vaggarna. Det val-
gjorda hantverket ar nagot som ingar i forvant-
ningarna pa en ny bostad. Motsatsen — att motas
av slarv och hafsigt hopsatta detaljer — ett daligt
utfért hantverk eller material som inte upplevs
autentiska, verkar destruktivt och motverkar allt
det som ingar i begreppet omsorg.

30

Detalj i vardagsrummet. Kalksten vid altandorren. Frislagt ho-
mogent furugolv. Trapanel pa vaggarna. Platsmalade lister.

Tragolvet var nagot som samtliga boende upp-
skattade. Det var vackert att titta p& men ocksé
ett levande material.

Det ar enormt skont golv att ga barfota pa. Det &r
néstan som att ga pa sammet.
(Kent ur intervju med Kent och Barbro)

Tra &r ett material som pd manga sitt kan tolkas
som dkta. Ett material vi kédnner till. Bakgrunden,
skogen. Bearbetning, hur stocken kapas och ségas
till plankor och l&ggs in som golv. Anvédndandet
dér vi kan se skonhet, patina, i aldrandet. Ett ma-
terial som upplevs som ékta, autentiskt, tolkar vi
som tecken for omsorg.

Tré ar ocksé ett material som manga av 0ss ska-
par associationer och kénslor till. Vi uppskattar
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tréets foranderbarhet. Det &r ett material som kan
bearbetas och bara spar av tidigare handelser. I sam-
tal med de boende forstod vi att det vackra ald-
randet inte alltid var sa latt att acceptera och ta till
sig. Bjorn och Asa var radda att fa mérken i golvet
och undvek att anvénda altanddrren i koket. De
gick istallet via tvattstugan dar de kunde ta av sig
skorna pé stengolvet.

Dom hér golven &r ju kénsliga som en jungfru. /.../
gar man in med skor och har ett gruskorn, det tram-
pas ju in direkt.

(Bjorn, ur intervju med Bjérn och Asa)

Det oljade furugolvet var samtidigt kéansligt for
fuktflackar och nagra av de boende tyckte det var
svarstadat. Cecilia som tyckte att koket var husets
naturliga samlingsplats och det basta rummet, var
samtidigt lite negativ.

Kaoket &r lite jobbigt, sa fort man bara spiller lite
vatten sa blir det ringar och sa.
(Ur intervju med Cecilia)

| Birgittas Tradgardar finns ocksa viktiga detaljer
som har extra stor betydelse for det forsta ome-
delbara intrycket av lagenheten och fungerar som
en inledande, positiv, fas i tillgnelseprocessen.
Den valkomnande detaljen. Kdkets stora
burspraksfonster och eldstaden &r tva sadana de-
taljer. Kalkstensgolvet i hallen, vardagsrummet,
kapprummet och koket ar &nnu en viktig del av
det forsta intrycket av lagenheten.

Sammanfattningsvis finns det rikligt med vackra
material och detaljer i Birgittas tradgardar som
kan upplevas som tecken for omsorg. Material
och detaljer har en viktig del i de boendes tillag-
nelseprocess — i den process de boende skapar
hemkaénsla.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Ljusinsldpp ovan entrédorren,en av manga detaljer de boende
uppskattade.
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Vy fran entrén, in mot koket. Genomsikt tvars huset, fran hallen, via passagen och koket ut mot tradgarden. | fonden Vattern.

Axialitet — genomblicksméjligheter
Strak och riktningar forbinder rummen i lagenhe-
ten med varandra. Méjligheten att fran ett rum
kunna blicka in i ett eller tva andra rum, att kunna
se rum med olika ljus, storlek, form och stdmning,
berikar bostadens upplevelserikedom. Genomsikts-
moajligheterna var nagot som de boende uppskat-
tade.

Sen gillar jag, som skaning, att man ser rakt igenom.

Det har man gjort bra.

(Hans, ur intervju med Hans och Gunvor)

Fran vardagsrummet finns kontakt med ute-
platsen och garden. Tvérs uteplatsen ser man in i
koket. Att fran en plats i lagenheten, via det yttre
rummen kunna se in i en annan del av lagenhe-
ten dr en kvalitet, vilket bland annat Olle berét-
tade om:

Ja det finns manga siktlinjer har. En ar nar man sit-
ter hdr vid kdksbordet kvéllstid och har tant ljuset
dér i vardagsrummet. Man ser in i bokhyllan. P& sa
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Redan vid entrén moter man en lang siktlinje tvars huset, via
hallen ut mot koket och burspraksfonstret vidare ut i tradgar-
den.Ensiktlinje dar huskroppens langd maximalt utnyttjas for
att skapaen l&ngstrackt axel. Aven mellan kék och vardagsrum
finns siktlinjer.

vis upplever man en dubbel nérhet bara genom att
se genom fonstren.
(Olle ur intervju med Olle och Ingrid)

Den tvargaende axeln forbinder koket med en-
trén. Vi lockas till rorelse. Fran den mérka hallen
inbjuder ljuset, utblickarna och kokets kontakt
med tradgarden till vidare utforskning. Nyfiken-
heten vacks och genom rorelse 1&ngs axeln be-
kraftas det som dversiktligt kan betraktas i axelns
startpunkt, i hallen. Men ocksa det ovéntade.
Overraskningen — ljuset fran trappan och Gpp-
ningen uppat, i vertikalled, brasan i vedspisen i
koket, eller dorren och utgangen till uteplatsen.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Malet for axeln ar tydlig — kokets 6ppna kon-
takt mellan bostad och tradgard. Den rumsliga
dynamiken, kontrasten mellan de olika rummen,
gor att det &r spdnnande att rora sig i bostaden.
Samtidigt belyser axialiteten lagenhetens relation
till privat och offentligt. De tvargaende rumsax-
larna stracker sig fran det privata pa garden till
det offentliga i gatan. En forbindelse som beror
och tydliggdr husets grundldggande struktur.

Pé 6vre vaningen finns genomsikt fran gata till
gard via hallen.

Dagsljus

Dagsljusets behandling och vég in i bostads-
rummen utgdr en viktig del av kvaliteten och
arkitekturupplevelsen i Birgittas Tradgard.

- _LUET T

=

—

———

Koket— ldagenhetens ljusa och 6ppna rum.




Sovrum mot gatan. Alla rum har ljus fran tva hall. Fonsterna ar utatgaende vilket tillsammans med de tunna ba-

garna ger en dagsljusbelysning dven av fonsterkarmar och
mittpost.

Ljusa och mérka rum, skala1:200.Rorelsen fran den mérkaoch  Koket, malet for rorelse fran morkt mot ljust i ldgenheten.
omslutna hallen avslutas i det 6ppna och ljusa koket, dar ocksa  Skillnaden i ljus mellan rummen forstarker upplevelsen av bo-
kontakten —gransen mellan—inne- och uterummet finns. stadens axialitet och omslutet —oppet.
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Generellt ar lagenheterna i Birgittas Tradgard
mycket ljusa. Rummen &r grunda och dagsljus-
belysta fran tva hall. Fonstren &r hoga vilket gor
att ljuset kommer langt in i rummen. Det ljusa
furugolvet reflekterar ljuset som kommer in i
lagenheten. Rummen fylls av ljus. Manga av de
boende kommenterarde ljuset i ldgenheten. Till-
sammans med trdgolvet var ljuset en av de kvali-
teter som Cecilia listade hogt.

Sen att det & mycket fonster och mycket ljus. Det
ar skillnad mot dér vi bodde innan.
(Ur intervju med Cecilia)

I fonsternischen finns rikligt med reflekterat ljus fran karmar, ba-
gar och nischsidor. Den djupa fonsternischen verkar som en re-
flektor och fylls av ljus. Reflekterat ljus med olika karaktdrer och
skarpt direktinfallande ljus blandas och métet innebér att ljuset i
nischenfaren fortatad och intensiv karaktar. Ljuset studsar emel-
lan nischsidorna och reflekteras in i bostadsrummet. Sarskilt tyd-
ligt blir detta nar eftermiddagsljuset fran sidan traffar fonstret i
vardagsrummet och fonsternischen fylls av fortatat ljus.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Motet mellan det inre och det yttre rummet, sker genom dis-
tinkt gestaltade 6ppningar. Det spréjsade fonstret i den tjocka
vaggen skapar en upplevelse av trygghet inne i det privata, i
forhallande till det offentliga rummet darute. Fonsterkarmar
och bage ar profilerade och mélade i en matt ljus farg. Den
matta fargen gor reflektionen vid och jamn. Gransen mellan
det yttre och det inre rummet artikuleras genom det rika spel
mellan skuggor och ljus som sker i fonstrets rundade profiler.

LITRY
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Dorr ut fran koket mot uteplatsen.




Fonsterna ar placerade langt ut i fasadlivet vilket
ger djupa inre fonsternischer. Fénstersmygarna
ar ljusa och fungerar som reflektorer som for in
dagsljus in i rummen.

Det dr valdigt vackert. Just med den lilla profileringen
och likadant fonsterbradorna dr tjusiga. | langan
(annexet) har vi inga gardiner. Varfor skall man ha
gardiner dér? Det &r vackert i sig.

(Hans, ur intervju med Hans och Gunvor)

Det finns en gradering av rummen i ljusintensitet.
Hallen &r det mdérkaste rummet, i sin inre del
indirekt dagsljusbelyst. I en stigande ljusskala
finns darefter vardagsrummet, de bada sovrum-
men och den 6vre hallen. Koket &r lagenhetens
ljusaste rum.

Det ljusa koket var nagot som Ingrid reagerade
pa ndr hon forsta gangen kom in i lagenheten.

Att det var ljust och luftigt. Koket, det kdndes storre
och luftigare &n av jag hade tdnkt mig, i jAmftrelse
med ritningen.

(Ingrid, ur intervju med Olle och Ingrid)

Rorelse

I lagenheterna finns olika slags rérelseméjligheter.
Det finns en rundgang samt rérelser langs de
axiella riktningarna.

Rundgéangen férbinder vardagsrum och entrén
med varandra. Rummen har flera 6ppningar och
det ger en berikad upplevelse att na ett rum fréan
olika hall. Genom rundgangen upplevs de béada
rummen bade som enskilda rum och som en sam-
verkande helhet.

Den erfarenhet vi har av olika rumsfunktioner
paverkar upplevelsen och frammanandet av rérel-
ser. Genom var erfarenhet, vara historiska forebil-
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der, férknippar vi gaturummet med rérelse. Gatan
ar ett rum som leder trafik, platsen &r ett rum dit
trafiken leds. Det dr intressant att stallarummenii
Birgittas Tradgard i jamforelse. Entrén och den vre
hallen ar tva langsmala rum avsedda fér kommu-
nikation. Entréhallen leder fram till kok och var-

rtiknin
11}

CARRORT

Rundgangsrorelser, skala1:200. | lagenheterna finns olika slags
rorelsemajligheter. Det finns en rundgéng samt rorelser langs de
axiellariktningarna.
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dagsrum, storre rum med mer kvadratiska former.
Forstarkt av axialiteten och kontraster i ljus som
tidigare beskrivits. Den 6vre hallen leder fram till
de bada sovrummen.

Med hjalp av ljuset kan rorelsen i bostaden
dramatiseras. Viljan till rorelse fran det morka
mot det ljusa, fran den lite mérkare hallen fram
mot ljuset i kdket. Ljuset och kontakten som
finns mellan inne och ute i koket blir malet for
rérelsen langs den langstrackta axeln tvars hela
huskroppen. Genom kontrasterna i ljus uppmérk-
sammas en viktig punkt i lagenheten. Det &r sam-
tidigt en rérelse som sker frén det offentliga gatu-
rummet via huset fram till det privata gardsrum-
met.

1
Trappan, vy franvardagsrummet.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Rummens storlek, méblerbarhet

och generalitet

Bostaden uppfyller tillgdnglighetskraven enligt
BBR. Entréplanet fungerar som bostad for en
rorelsehindrad person. Vardagsrummet &r 18m?
och kan delas av till ett sovrum. Koket &r stort
och kan da fungera som allrum. WC:et ar till-
rackligt stort for att fungera for rullstolsbundna,
liksom Gppningarnas storlek pa det nedre pla-
net.

Madblerbarheten ar begransad da rummen, lik-
som hela lagenheten, ar mycket ytsnal. | vardags-
rummet ryms soffgrupp, TV mobel och bokhyl-
lor. En av familjerna hade stéllt upp en séng i var-
dagsrummet dd mamman hade opererat ena benet
och fatt svart att ga i trappor. Hélften av de vi in-

Kontakten mellan kok och uteplats.




Vy fran vardagsrummet ut mot hallen och kapprummet.

tervjuade hade bade matsalsmabel och soffgrupp
i vardagsrummet.

Samtliga boende kommenterade vardagsrum-
mets storlek. Arean upplevdes som liten.

Vi har varsin |4sfat6lj dér vi sitter och laser och sa.
Men det &r lite litet. Det ar svart att fa in, 4nda fick
vi sélja matsalsbord och allt det dér.

(Asa, ur intervju med Bjorn och Asa)
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Entréplan, skala1:200.Vardagsrummet, ett nastintill kvadratiskt
rum. Markerat med gratt.Vardagsrummet samverkar rumsligt
med entrén. Rummets kontur, fértydligas genom golvfris och
taklister som omfamnar hela rummet.vVaggen mellan hall och
vardagsrum drinstalld som en skiva.
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Ovre plan, skala 1:200 L_ . H-_F

Négra av de boende kunde ténka sig att helt ta
bort véggen mellan vardagsrum och hall for att
skapa ett stort vardagsrum, dar hallen skulle bli
en del av vardagsrummet. Cecilia funderade Gver
om vardagsrummet skulle kénnas luftigare om
véggen inte gatt upp mot taket.

Synd att det inte var fonster eller 6ppet i vdggen
ocksa. Det hade gjort det anda luftigare. Om man
hade haft hal uppevid. Man behéver ju vaggen till
att méblera mot. (Ur intervjun med Cecilia)

Kent och Barbro funderade pa att sitta igen en
av dppningarna ut mot hallen for att 6ka mobler-
barheten i vardagsrummet.

Sen har vi varit inne pa att forlanga den har vaggen
lite. Det ar lite dumt att mdblera vardagsrummet
for dom hér éppningarna.

(Kent, ur intervjun med Kent och Barbro)

Maria hade satt igen 6ppningen ut mot hallen.
Delvis for att fa 6kad moblerbarhet, men ocksa
for att skilja hallen mer fran vardagsrummet.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Mellan vardagsrum och hall skiljer en vagg, medan golv, tak
ochvaggmaterial binder rummen samman till ett rum.

Vi har byggt in har i vardagsrummet, for vi ville ha
mer plats. Sen tankte vi pa i vinter ocksd. Om man
kommer in da tar man in all kyla, som kommer ratt
inivardagsrummet.  (Ur intervju med Maria)

Overvaningen anvéindes pé olika satt. Tre av de
vi besokte hade ett stdrre rum som sovrum, mot
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Huseta ursprungliga storlek, forslaget”Helt enkelt”, fran arkitekttavlingen infér Bo oo. | denna version &r huset 105 kvm stort.
Den extra ytan finns i ett bredare vardagsrum dar 6ppen spis ryms samt tva fonster mot gatan. De bada sovrummen pa ovre

plandri2m?stora.

gatan, och ett allrum eller arbetsrum mot gar-
den. Maria och hennes sambo hade valt att ha
det stora sovrummet mot gardssidan och anvande
det lilla rummet som arbetsrum. Men inlednings-
vis hade de haft TV:n i det lilla rummet.

Vi hade TV rum déruppe, men det gick inte bra.
Man fick sitta for nara TV:n. Sa vi var tvugna att
byta.

(Ur intervju med Maria)

Cecilias familj hade inrett en barnkammare i det
lilla sovrummet och foraldrasovrum i det storre.
De vantade tillékning.
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Nu nér vi skall ha ett barn till kan det bli lite vél
trangt dar i det lilla sovrummet. Men tills de &r s—
6 ar gar det ju...

(Ur intervju med Cecilia)

Samtliga familjer hade utnyttjat méjligheten att
flytta mellanvaggen mellan sovrummen. Aven sov-
rummen pa det Gvre planet upplevdes som sma.

Sovrummet daruppe ar trangt. Vi hade tankt fa in na-
gon typ av forvaring dar, med det gar bara inte. En
dubbelsing och tva nattduksbord och sen &r det inte
mer.

(Olle, ur intervjun med Olle och Kerstin)
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Garden,ordnad med grasmatta och grusade gangar. Ett tradack haller pa och byggas vid uteplatsen.

Gard mot den tvargaende axeln genom kvarteret. Gardsrummet &r inramat av annex till vanster,
ett plank och bostadshus. Entré till tvattstugan till hoger i bild.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor 41
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Den 6vre hallen var i fyra av de sex husen maéble-
rade med hyllor och skap, men &ven tva stolar
kring ett litet bord.

Forradsutrymmena var ocksa nagot som de bo-
ende tyckte var for snalt tilltagna.

Forvaringsutrymmen saknasju. /.../ Nufinns ju klad-
kammaren alldeles utanfér, men det fanns ju inget
linneskap dar man lagger sadant. Extragarderoben
som stér i kladkammaren, var skall man stélla den?

(Olle, ur intervjun med Olle och Kerstin)

De forrad som finns 4r kapprum, forrad under
trappan pa nedre plan och en kladkammare pa
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ovre plan. Pa garden finns ett ro m?férrad. Som
tillval kan de boende képa ett 10 m? stort varm-
forrad, for st ooo:—.

For Hans och Gunvor var det ordinarie forra-
det vid carporten och ett extra forrad ett sétt att
I6sa forvaringen.

Vi har forradet mer som bokforrad och klader och
sant i det andra (extraforradet). /.../ Det ar ju svart
med garderober dar uppe i sovrummen.

(Hans, ur intervjun med Hans och Gunvor)

I fyra av de atta husen hade de boende valt att
kopa eller hyra annex. Med tva extra rum erholl

attasma hus
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Den kringbyggda garden. Bostadshus, plank,annex och staket ramarin gardsrummet. Annexet narmast i bild ligger som avslut-
ning av gardsrummet. Annexet langre bort pa gatan ar placerat sa att det bliren forlangning av koket.

man tillracklig yta for att vaxla boende fran den
stora villan ned till en betydligt mindre lagenhet.

Ingen av de boende kommenterade hyresivae-
rna. Samtliga ville ha strre rum och mer forrad.
Lite paradoxalt da husen fran borjan var tankta
att vara 15 m? storre, men bantades 1% fran 1os
till 9o m? for att inte bli alltfor dyra. Manga av de
boende frégade oss varfor inte gavelvaggen "flyt-
tats”, man ville ha en meter bredare vardagsrum
och betydligt st6rre sovrum. Gunvors kommen-
tar om vad hon tyckte skulle ha forbattrat husen
kan galla for néstan alla intervjuer.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Om man flyttat den véggen (gavelvdggen), men
det &r vél det enda.
(Gunvaor, ur intervjun med Hans och Gunvor)

Samma kommentar dyker upp i intervjun med
Olle och Ingrid.

Visst rummen ér lite i minsta laget. Aven vardagsrum-
met  (Ingrid ur intervjun med Olle och Ingrid)

Urpsungligen var husen storre. Men vi fick minska
huset for att fa ned hyran, en férklaring.
(Kjell Forshed replik ur samma intervju)
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Mablerad plan, intervju1,skala1:200.Grés och grus pa garden med nagra rabatter vid hus, forrad och Annex. Annexet ar placerat
mot den langsgdende entrégatan och rymmer arbetsrum och géstrum. Det stérre sovrummet vetter mot gatan. Vad som skall
hdnda med det lilla sovrummet &r fortfarande under planering.
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Méblerad plan,intervju 2,skala1:200. Grés p& nistan hela gdrden med ndgra mindre rabatter vid gavelviggen och forrddet. Aven
en nygjord plantering mot gatan. Det stérre sovrummet vetter mot Vattern.Barnrum i det lilla sovrummet.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor




Méblerad plan, intervju 3, skala 1:200. Grés och grus pa garden med nagra stora rabatter vid hus, forrad och Annex. Annexet ar
placerat mot den langsgaende entrégatan och rymmer tonarsrum och ett rum som hyrs ut. Det storre sovrummet vetter mot
gatan. Det mindre rummet anvands som arbetsrum.
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Méblerad plan, intervju 4, skala 1:200.Grds dominerar garden. Ett stort tradack stracker sig ut till ett vaxthus. Mindre rabatter vid
forradet. Stenldggning i carporten.En pergola och entegelsatt, mjukt svangd liten vég leder in pa gérden fran gatan.vaggen mel-
lan entrén och vardagsrummet drigensatt. Det storre sovrummet vetter mot garden och utsikt mot Vattern.Vad som skall handa
med det lilla sovrummet dr under planering. Det har varit TV- rum men blir férmodligen arbetsrum.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor




Méblerad plan, intervju 5, skala 1:200. Stenldggning och grus pa garden med rejala planteringar mitt pa garden och vid staketet.
Annexet ar placerat ldngs gransen mot grannen, i kokets forlangning. | motsatta hornet pa garden ligger ett extra forrad. Det
storre sovrummet vetter mot gatan.TV-rum i det mindre rummet i 6ppet samband med trappa och hall.
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Duervhning

Moblerad plan,intervju 6, skala1:200.Gras och grus pa garden med nagra rabatter vid uteplatsen. Annexet ar placerat langs gransen
mot grannen och ymmer arbetsrum och géstrum. Det storre sovrummet vetter mot garden, sovrum dven i det mindre rummet.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor




Omslutet —6ppet

Tydliga kontraster mellan omslutna och dppna
rum r en viktig del av entréplanets karaktar. Op-
penhet finns i koket och mer omslutenhet i var-
dagsrum och entrérum. Manga av de boende upp-
skattade 6ppenheten och kontakten mellan var-
dagsrum och kok.

Plah for annax
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Nér man ar i koket dé har man valdigt god kontakt

med vardagsrummet. Nér jag sitter och laser och

hustrun ar i koket sa ar vi intill varandra anda.
(Hans, ur intervjun med Hans och Gunvor)

Viktiga forutsattningar for omslutenheten i var-
dagsrummet ar rummens lasbarhet med tydliga
horn, trésklar i dérréppningarna, vaggstycken ovan
dorrhélen och sprojsar i fonstren. Detaljer som
hjélper till att I&sa in borttagna delarna av vagg-
falten, sasom hal for dorrar och fonster. Vardags-
rummet ar tydligt avgransat. Materialen mots utan
tveksamheter. | vardagsrummet finns ett stycke
vagg pa omse sidor om fonster och fonsterdorr.
Védggens form dominerar Over fonster- och
dorréppningarna. En fris i tragolvet och en taklist
fortydligar rummens kontur, vilket ytterligare for-
stérker rummens omslutenhet.

Samverkan mellan det inre och det yttre rum-
met ar en viktig del av boendet. Néar vi besdkte
Birgittas Tradgardar var det fortfarande sommar-
varmt och 6ppenheten mellan kok — uteplats —
vardagsrum var en viktig del av boendekvaliteteten.
Olles kommentar om uterummet kan samman-
fatta vad flera av de boende beréattade for oss:

Denna underbara sommar, detta har varit ett rum.
(Olle, ur intervjun med Olle och Ingrid)

Tvavaningshusets sjalvklara indelning i en Gvre mer
privat praglad del och entréplanets mer offentliga
pragel kommenterades av Cecilia.

Entréplanet, skala 1:200. Det ar en kvalitet att kunna uppleva
vardagsrummets omslutna karaktar intill kokets 6ppenhet.
Kontrasterna mellan rumstyperna ar viktig. Vardagsrummets
omslutenhet framhaver kokets 6ppenhet, och vice versa. Att
kunna uppleva bade det slutna och det 6ppna &r en viktigt del
avlagenheternas karaktar.
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Det har med utgang direkt fran koket,ménga hus har ju sin ut-
gang till uteplatsen via vardagsrummet. Men vardagsrummet
har ju ett helt annat nyttjande sommartid. Det &r ju har! Vi
konstaterade bara att wow, sa har skall det vara. (Olle, ur inter-
vjun med Olle och Ingrid)

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Lagenhetens 6ppna rum - koket - vander sig ut mot den egna
garden med en fasad nastan i helt i glas. Glasskiktet skiljer rum-
men at fysiskt, men rumsligt samverkar kdket och uteplatsen.

Det ar skont pa s vis att ha sovrummen uppe, lite
mer privat s&. Man behover inte ha ordning Gver-
allt. Man samlas i kéket och det trivs vi bra med.
Sen har man ju vardagsrummet ocksé for gaster.
Men det blir mycket lekrum nu. Det & mest Hjal-
mar (den lille sonen) som &r i vardagsrummet.

(Ur intervjun med Cecilia)

Aven Ingrid uppskattade husets indelning i pri-
vata och offentliga delar:

Det som kénns bra i det har ar att évervaningen,
det &r var privata del. Dar kan det se ut hur som
helst. Aven om det dyker upp gaster lite ovantat.
Sen cirkulerar man har nere pa nederplan. Man har
koket som ett slags vardagsrum.

(Ingrid ur intervjun med Olle och Ingrid)

Oppet och omslutet handlar mycket om att upp-
leva trygghet i boendet. Behovet av integritet och
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att ha platser i bostaden dar man kan vara privat,
liksom privat préaglade uteplatser och offentliga plat-
ser i kvarteret dar man mater grannar och andra.
Oppenheten ut mot den egna tradgéarden ar en vik-
tig kvalitet for lagenheten, ett gransoverskridande,
med mycket ljus — men utan insynsproblem.

Den skyddade uteplatsen var en uppskattad
plats ocksa beroende pé sin avskildhet. En plats
dar familjen kunde samlas utan insyn fran grannar
eller férbipasserande pa gatan.

Iden &r jattebra och ... vi sitter ifred har.
(Bjorn, ur intervju med Bjérn och Asa)

Oppenhet och utsikt dagtid ger ofta ett inverterat
forhéllande med insyn under kvall och natt. Men
i Birgittas tradgard vetter Gppenheten ut mot den
egna privata gérden. Det mojligg6r 6ppenhet och
kontakt med tradgéarden aven kvallstid, med bibe-
hallen kénsla av trygghet

Uteplatsen, insynsskyddad,
mellan kok och vardagsrum.
En viktig del av boendekvali-
teteten.
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Rummens sammanhang och granser
—spelet mellan ute och inne
I kv Biktfadern 4 finns tydliga granser mellan
offentliga och privata rum. Kvarteret r indelat i
tomter. Gathus och gardshus markerar tillsam-
mans med plank och staket tomtens granser.
Innanfor gransen finns de privata tradgérdarna.
Mot gatan finns mer slutna fasader och mot
grannhusen finns inga dppningar alls i entré-
planet. Mdjligheten att skapa revir kring bosta-
den &r betydelsefullt for stadsrrumsgestaltningen
i Birgittas tradgard. Det finns ett antal begrepp

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Den langsgdende axeln genom kvarteret. | fonden folkhégskoleomradet och spiran pa Klosterkyrkan.

som anvands av psykologer for att beskriva och
klargora revir i samband med bostaden. Det hand-
lar om att fa kinnedom om att det finns revir,
dispostion — och reservation av reviret, att man
kan avgransa och markera reviret. Nér de fem be-
greppen fungerar omkring en bostad ger de sam-
mantaget underlag for en identitetsrelation mel-
lan ménniska, bostad och plats.

De hér fem viktiga begreppen &r latta att finna
exempel pd i Birgittas tradgard. Det &r enkelt att
fa kannedom om vilka revir som finns. Det 4r ett
tydligt och val definierat bostadsomrade, i skala,
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Tvérgatan, i mitten av Birgittas Tradgéardar. Bostadshus, plank och annex ramar in gardarna.

Gaturummet. Mot det offentliga rummet finns mer slutna fa-
sader. Respekten for den personliga integriteten ar grundlag-
gande. Det privata ar privat och inte en scen.Scenen aridet ge-
mensamma offentliga rummet.

54

storlek och antal hus. Det &r enkelt att fa dverblick
vem som bor var. Det &r latt att se vem som &r fram-
ling och pa besok i kvarteret. Likas ar det ar enkelt
att forstd vem som disponerar vad genom de privata
gardarna och de offentliga rummen. Den egna gar-
den &r den sjélvklart privata delen av utemiljon. In-
timt forbunden med bostaden. Det &r tydligt vem
som reserverar vad. Gaturummen 4r till for det of-
fentliga livet. M&ten och rorelse. En integrerad del
av Vadstena. Mellan garden och gatan i Birgittas
Tradgérd finns tydliga och valdefinierade granser.
Avslutningsvis ar markeringen, att den privata gar-
den tillndr de boende, naturlig for Birgittas Trad-
gard. Upplevelsen av kannedom om, dispostion av,
reservation av, avgransning och markering av leder
fram till att man kanner for sitt bostadsomrade, och
till slut identifierar sig med det.
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Garden.Mellan gatuhus,annex, koksdel,carport, forrad och pla

nkfinns en mycket privat och insynsskyddad gérd. Mot garden vet-

ter bostadens stora uppglasade delar. Oppenhet och ljus men med bibehallen integritet.

Olle och Ingrid berattade om kontakterna mel-
lan grannarna. Vissa hus har genom I&ge i kvarte-
ret, héjden pa staket mm mer kontaktytor dn an-
dra hus. Ingrid ansdg umgénget med grannarna
var pa en lagom niva. Tillsammans hade nagra
grannar gétt ihop om inkép av grasmattor, man
ldnade verktyg och redskap av varandra.

Vi har inte varit inne och tittat hos varandra énnu,
men det kanske kommer s& smaningom. Men det
arratt lagom, man ser hur grannarnaror sig i omradet.

(Ingrid, ur intervju med Olle och Ingrid)

Sambandet mellan hem och plats ar avgérande
for ett meningsfullt boende. Det krévs att indivi-
den formar att skapa en relation till sin bostad.
Reviret dr ett satt att skapa identitet, ett satt att
kunna orientera sig till en plats och ett sétt att
héra hemma.-Arkitekturen har en storre betydelse
for det vardagliga livet 4n vad manga kan eller
vill inse.

I Biktfadern 4 finns mojligheter att tréffa andra
och att umgas, men ocksa att kunna vara ensam.
En mojlighet att bevara sin integritet och inte
kanna nagon social press att umgas med gran-
narna, likval som att det finns offentliga rum dér
sadana maten kan ske. Gunvor uppskattade ute-
platsens avskildhet.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Gardsrum med grusad gard, altandack i tra, planteringslador
och liten grasmatta.
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Padenegnagarden kan manvara privat och inte somiden tradi-
tionella radhusuteplatsen behdva avsléja sinahemligheter, per-
sonliga asiktereller problem foren granne som harsin "privata
uteplats”bara ndgra meter darifran. Det kollektiva dr inte nagot
man tvingas till genom gemensamma uterum och gardar. Pa
denna gard har de boende byggt ett vaxthus som gréansar till
ett stort altandackitra.
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Utsikt fran uteplatsen, mot Vattern.Oppet gdrdsrum utan an-
nexeller plank.Nylagd grasmatta och altan.
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Vi har inte mycket insyn hér.
(Gunvor, ur intervju med Hans och Gunvor)

Cecilia och hennes sambo var dngsliga for att fa
for mycket avskildhet nér de flyttade till sitt hus.

Vi var nog mest radda for att det skulle bli lite fér
vl inkapslat. Det skulle vara rétt hoga plank fran
borjan, pa bada sidor. Sa jag tycker det har (ett lagt
staket omgdrdar hela tomten) blev en bra l6sning.

(Ur intervju med Cecilia)

Respekten for den personliga integriteten &r grund-
laggande. Det privata dr privat och inte en scen.
Scenen &r i gatan och det offentliga rummet. Det
offentliga rummet —gatorna och platserna— i Bikt-
fadern 4 innehaller ménga kvaliteter s& att man
som boende gérna soker sig dit nar man vill vara
offentlig, ndr man vill tréffa andra. En valfrihet.

attasma hus
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Gard, under vardande. Annexet, till hoger, i kokets forldngning, avgransar gardsrummet mot granngarden. Till vanster, marke-
rande gardsrummets horn, ett extra varmforrad. Ett staket avgransar gardsrummet mot gatan. Halva garden stensatt. Mot ga-
tan, mellan férrad och annex, ligger singel.1 gransen mellan stenyta och singel ligger mindre krydd- och blomland.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor




Vadstena Fastighets AB

Vadstena Fastighets AB, VFAB, bildades 1947 och
ager oo lagenheter. Bolaget dgs av Vadstena kom-
mun. Vd ar Soren Niklasson och i bolaget arbe-
tar knappt 20 personer. | lagenhetsbestandet finns
bostader fran folkhemsepoken, miljonprogram-
met och fran 1980- och go-talet, men aven &ldre
ombyggda hus. VFAB har bostéder bade i Vadstenas
centrum och i ytteromraden.

Under senare tid har VFAB blivit ett bostads-
foretag som forknippas med kvalitet och framat-
blickande. Genom att erbjuda bra bostader verkar
VFAB pé ett mycket malmedvetet satt for Vadstenas
utveckling.
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Vaér uppgift ar att skapa bra livsrum for Vadstena-
borna.
(Ur informationsbroschyr om foretaget VFAB)

VFAB bygger och forvaltar hyresratter och anser
att hyresrdtten ger en stor frihet i boendet, dér de
boende latt och snabbt kan byta lagenhet alltef-
tersom boendekrav och ekonomiska forutsatt-
ningar férandras. Skdnheten har ett uttalat stort
vdrde for VFAB. | foretagets presentationsmaterial
skriver man att:

Bygger vi vackra hus s& bryr sig méanniskor, de &r
aktsamma om det skdna.

attasma hus



I borjan av 1980-talet renoverade VFAB kv Herti-
gen och kv Riddaren, tvd omraden fran ro6o-talet.
I mitten av 1980-talet renoverade man innerstads-
fastigheter, bland annat Asylen, ett fd sockerbruk
och mentalsjukhus.

Vid renoveringarnaav de dldre husen upptéack-
tes kvaliteter i traditionell byggnadsteknik. Vl-
byggda stommar och detaljer formade med yxa och
med stimjarn. Ihopskraade stockar, svard runt kar-
mar och konstruktioner dér mossan fortfarande
var precis som nar man stoppade in den for 1so ar
sedan. Erfarenheterna samlades och &r nu en del
av VFAB:s byggfilosofi. | foretagets presentations-
material star det:

Néra gjort och reparationsbart betyder att vi fore-
drar lokala hantverkare och miljovéanliga natur-
material. Vi vill anvanda ett fatal beprévande ma-
terial som vér egen forvaltningspersonal kan repa-
rera och underhélla.

VFAB har ocksa utvecklat ett annorlunda syn-
satt pa fuktvandringen genom yttervaggen. |
nyproduktionen anvands sa fa och sa tunga ma-
terial som mojligt i klimatskarmen. Filosofin
bygger pa insikten om att daggpunkten finns i
alla temperaturskillnader. S& fort en fuktmat-
tad luft tappar temperaturen sa orkar den inte
bara fukten, utan faller ut den till vatten. Om
fukten falls ut i ett material som absorberar héan-
der ingenting, men om den falls ut pa ett mate-
rial som &r absorptionstatt blir det kondens och
nar fukten samlas borjar den rinna och risk upp-
star for att mogel bildas. Om fukten istéllet ab-
sorberas, tillfalligtvis, i sagspan eller nagot an-
nat material och om angan kan vandra genom
konstruktionerna undviks skadliga koncentra-
tioner av vatten.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Sjokvarteren, 1993, arkitekt Erik Asmussen. | slutet avi1g8o-talet
byggdes den forsta etappen av Sjokvarteren. Pa ett omrade,
centraltistaden, med utsikt 6ver Vattern byggde VFAB 25 lagen-
heter dar ett nytt materialtdnkande prévades. Naturmaterial,
material som andades, material som kunde repareras av lokala
hantverkare anvandes.

Insikten om material och byggteknik var erfaren-
heter sprungna ur det egna renoverings- och under-
héllsarbetet. Precis som alla andra foretag byggde
VFAB under r96o- och 7o-talen med plastfolie pa
glespanel, med gipsskiva som innertak. Dérovan
mineralull. Nér fukten kondenserade fick man
skador i taket i form av gula rdnder. Kondens
samlades uppe pa plasten och rann mot lagpunkter
och ned i spikhélen och orsakade gula flackar i
taket. Insikten om kvaliteter i byggtekniken paverkar
foretagets forvaltning. Det som byggdes under
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ISjokvarteren,ddrhusen nu artio argamla, finns fa problem. Det handlar om smésprickor, forandringar som gar att upptacka och

behandla.

senare delen av r97o-talet var oerhért billigt att
producera men kostsamt att reparera. Misstag
som VFAB inte vill géra om.

Mineralull och plastfolie &r material som inte
kan absorbera fukt. Plasten skall skydda om luf-
ten kommer fran ratt héll, infran bostaden. Kom-
mer den fran det andra hallet sa blir det tvartom
och ett problem. Det gar inte att bromsa naturens
krafter och rorelser. Det gar inte att helt undvika
kondens. VFAB:s erfarenhet &r att inte ens frigolit
ar diffusionstatt. Fukten kommer in i frigolitens
celler. Nér temperaturen sjunker i skivan blir det
kondens och val inne i frigoliten ar fukten Iast
och kommer inte dérifran.
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VFAB har vid ett par tillféllen forbjudit ce-
ment i fasadputsen och i en del fall har man ocksa
undvikit att anvanda KC bruk enligt principen
att det yttersta skiktet inte far vara starkare an
det inre skiktet. Med for starka yttre skikt gar
det istallet sonder inuti vdggen, utan méjlighet
till upptackt.

I slutet av 1980-talet byggdes den forsta etappen
av Sjokvarteren. Pa ett omrade, centralt i staden,
med utsikt dver Vittern, ritade arkitekten Erik
Asmussen, verksam hos antroposoferna i Jarna,
ett bostadsomrade med 15 lagenheter. VFAB sGkte
en arkitekt med vél utvecklad filosofi kring sin
verksamhet och sokte ett nytdnkande for hyres-

attasmahus
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Sjégatan, mot norr.Sjogatan aren parallellgata till Storgatan och stracker sig genom hela staden.

ratten, i vackra hus som berattar om sitt innehall
och tillfor nagot till Vadstenas tradition.

I Sjokvarteren prévades ett nytt materialtan-
kande. VFAB forbjod plastfarg, plastfolie, mine-
ralull och spanskivor och ersatte dem med milj6-
riktiga material.

Husen dr inte diffusionstéta, det vill séga de
slapper igenom anga, de andas, men &r dnda vind-
tata. | vatrummen anvéandes lattbetong och klin-
ker, material som slapper igenom och tél fukt, is-
téllet for att material som motar fukten, typ plast-
tapet och vatrumsmattor. Nar Statens provnings-
anstalt testade Sjokvarteren hittades inga mogel-

angrepp.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Hyresnivaer

VFAB har hyresnivaer pa mellan 6oo och 1100
kronor. Miljonprogrammet och det aldre bestan-
det ligger pa 6ookr/m2. Ombyggnadsprojekt inne
i Vadstena centrum, typ Asylen, ett ombyggt f d
sockerbruk och mentalsjukhus, ligger pa 7ookr/
m?. Tidigare namnda Sjokvarteren ligger pa 8—
gookr/m? och Birgittas Tradgardar pa drygt
rrookr/m?, inkl varme.

Birgittas Tradgardar borjar betala sig om 1213 4r.
Avskrivningen &r o,4 % ar 1. Det finns en diskus-
sion i foretaget om principen for avskrivningen.
Hyran skall tacka underhall och reparationer vil-
ket gor att husen nar de statt i so ar ar valskotta
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Pressvisning av Birgittas Tradgardar 20 mars 2002. Séren Nik-
lasson i koket.

och moderna. De so ariga husen ar renoverade med
hyresgastpengar men samtidigt till oo % avbe-
talt. Detta innebér att hyresvarden tar ut under-
hallskostnader samtidigt som hyresgésterna via
hyresinbetalning avbetalat hela huset.
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Projektorganisation

Birgittas Tradgardar har en ovanlig projekt-
organisation dar byggherren, Séren Niklasson
VFAB, drivit processen fran idé till fardigt hus.
Det &r en projektorganisation som frangar det
géngse totalentreprenadsystemet dar byggherren
dverlamnar projekt och ansvaret till ett stort
entreprenorforetag. Istéllet har Soren Niklasson
deltagit aktivt i projektet med hyresgastmdoten och
mdoten med leverantorer och tillverkare. Till sin
hjalp har Niklasson haft Lennart Akerstrém som
projektledare.

Projektorganisationen for Birgittas Tradgardar
har utgjorts av en projektledare och en delad en-
treprenad med drygt 30 mindre entreprenader.

Den delade entreprenaden och avsaknaden av en
totalentreprendr avsag att minska produktionskost-
naden med omkring 10%. Besparingen skulle frémst
ske genom att byggherren slapp det paslag den stora
entreproneren vanligtvis gor. Lennart Akerstrom
andel i projektet &r 2% av produktionskostnaden,
vilket &r vad en normal projektledning kostar.

Genomsyrande handl&ggningen av projektet
finns ocksa en vision byggherren har haft med
Birgittittas Tradgardar. En vilja att bygga bostader
i ett langsiktigt perspektiv. Birgittas Tradgardar ar
resultatet av en idé byggherren haft om det goda
boendet. En idé dér bostaden &r en del i ett sam-
héllsbygge. En idé som omfattas av en ambition
att skapa vardigt livsrum for kommande genera-
tioner Vadstenabor. Det ar viktigt att inse sam-
bandet mellan bestallarens kvalitetskrav och det
stora engagemang och langsiktiga agerandet som
finns i projektet.

En av ambitionerna med den delade entrepre-
naden var att fA med sma lokala foretag och pa sa
vis skapa battre forutsattningar for konkurrens.

attasma hus




BESTALLARE
VFAB
SOREN NIKLASSON

)

DIPRO BRUNNBERG & FORSHED
PROJEKTLEDNING ARKITEKTKONTOR
LENNART AKERSTROM KJELLFORSHED

‘I\/\ARK ‘ ‘ MONTERING ‘STATIKER ‘ ‘GRUND ‘ ‘FOAI\/\GLAS ‘ ‘KONSTRUKTOR

‘HUSSTON\I\/\E ‘ ‘ KULVERT ‘ ‘ETABLERING ‘ FASADSTALLN‘ ‘ISOLERING ‘

‘PROGRAI\/\VS ‘ ‘ VARME=SAN. ‘PROGRAN\ EL VS PROJ ‘ ‘PROGRAN\PLAT‘

‘PLAT ‘ ‘ H/\/\ALERl N\ALERIBESKRIV‘ ‘FASADFARG ‘ ‘VENTILATION ‘

‘ KAKELKLINKER‘ VENTPROJ ‘ SPISAR SPISKAPOR ‘ ‘LAGGNING TAK‘

‘VITAVAROR ‘ BESLAGN\NG‘ ‘L/Z\S NATURSTEN ‘ ‘LAGGNING ‘ ‘STALLUCKOR ‘

‘ENERGIN\ATN ‘ ‘ STADNING ‘ ‘STAKET MARK VA ‘ ‘ELINSTALL ‘

‘ELPROJ ‘ ‘SKORSTEN ‘

Projektorganisationen. Stark byggherreroll genom VFAB, Séren Niklasson. Lennart Akerstrom har varit projektledare fér Birgittas
Tradgardar och haft den roll som en generalentreprendr vanligtvis har. Det har varit c:a 30 entreprenader.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor




Takfot vid koket.

Material och teknik
Det mesta av materialet &r inkOpt i Sverige. En
erfarenhet som projektledningen gjort &r att det
fortfarande &r mycket arbete, en ganska liten vinst
och framforallt en stor osékerhet att kdpa mate-
rial internationellt.

Stommen i Birgittas Tradgardar ar av trd med
trabjdlklag, vilket dr det mest konkurrenskraftiga
byggséttet i sma hus. Trabyggnadstekniken gav

Platarbeten i skorsten och hangrannor &r gjorda av forzinkad
plat. Fonstren, av trd, &r gjorda av ett litet snickeri i Holsby. Pa
platsiHolsby bestdmdes, av Kjell Forshed, Séren Niklasson och
Lennart Akerstrom, detaljer i fénstrens profilering, mélning,
beslagning, ventilering och detaljer i sammansattningen.
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ocksa fordelar med en enkel byggplats. Den enda
kran som behovts har varit kranbilens lyftkran.
Huselementen har byggts av L6vsta, en smahus-
tillverkare. VV&ggarna levererades som oisolerade
lador. En erfarenhet som projektledningen gjort
ar att Prefabgraden kunde varit betydligt hogre,
bland annat borde husen ocksa isolerats pa fabrik,
istallet for att som nu platsisoleras.

Projektering

| Birgittas Tradgardar har en stor del av projekte-
ringen utgjorts av diskussioner och samrad om I6s-
ningar. Brunnberg & Forshed arkitektkontor AB
har gjort bygglovshandlingar, so-delsritningar, férg-
sattning och detaljer dver principiellt viktiga delar.
Utdver ritarbetet har Kjell Forshed, Soren Nicklasson
och Lennart Akerstrém diskuterat igenom detaljer
och material i projektet. Minnesanteckningarna fran
dessa méten har varit dokument som fastlagt utfo-
rande av material och detaljer.

Forutom dessa moten har Kjell Forshed, Séren
Niklasson och Lennart Akerstrom gjort ett antal
resor tillsammans och besokt elementhusfabriken
L6vsta, fonstertillverkaren Holsby snickerier, sten-
leverantdren i Borghamn samt gjort studiebesok i
Marstrand for att bestdmma kvalitet och gestalt-
ning pa staket och plank.

I Lovsta bestamdes vaggarnas alla detaljer pa plats
i fabriken.

Projektledaren, Lennart Akerstrém, har istallet
for att gora traditionell teknikprojektering, kon-
taktat olika entreprendrer, exempelvis ventilations-
firmor, och latit de konkurrera med varandra
med olika tekniker och losningar. Firmorna har
inte fatt detaljbeskrivningar fran konsulter utan
istallet uppmanats till egen problemlésning for
att pa sa vis fa in ny teknik och enkla losningar.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Innervaggar av finsdgad spontad trapanel.

I manga fall har detta fungerat men i vissa fall
har det brustit i samordningen vilket lett till arki-
tektoniska problem framst med installationer dar
vardefull boendeyta upptagits av teknik.

Bland annat har radiatorer blivit stora och fatt
markliga placeringar. | koket forsvarar en bred
radiator mdbleringen vid fonstret mot uteplatsen
och i vardagsrummet ar en radiator placerad pa
vaggen bredvid altanddrren, mot gardssidan vilket
omojliggor bokhylleplacering i den delen av rum-
met. Aven ventilationssystemen har blivit skrym-
mande. Da ytan minskats fran ros till 9o m? blir
det forodande konsekvenser nar tekniken tillats
breda ut sig. Ett exempel &r forradsutrymmena.
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Fasaderna ar putsade mot gatan med en ofargad kalkputs. Ovriga fasader &r av spontad stdende trapanel som slamfargsmalats
gra.Platarbeten pa tak, takrénnor och stuprér arav forzinkad plat. Fonster av tra, med tvaglas dér innerrutan ar ett energiglas. Ett
stegavkalksten och den lilla balkongen markerar tillsammans med den indragna dérren entrén.Grunden bestdr av leca och kryp-
grunden anvands for varmevaxling enligt Optirocs varmgrund. Golven dr av oljad furu,34 mm.

En del apparatur och ror &r placerade i kladkam-
maren pa det 6vre planet och minskar radikalt
anvandbarheten av forradsutrymmet. Samtliga
boende klagar pa bristen pa forvaring. Kent och
Barbro var irriterade pa de klumpiga flaktinstal-
lationerna i kladkammaren pa 6vre plan.

Det finns ett forrdd daruppe, men dar har dom for-

stért och stéllt flakten. Hade man inte kunnat lagt

den under huset? Eller flyttat in den mot véggen?
(Barbro, ur intervju med Kent och Barbro)

Aven forradet under trappan var svért att utnyttja
beroende pé teknikutrsutningen som placerats dér
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utan omtanke om de boendes behov och 6nske-
mal.

Har nere har vi ocksa ett forrad men det ar lite
korkat planerat egentligen. For alla métare har du
langst in, sd jag kan inte anvdnda det. Nar dom
kommer och avlaser maste dom komma in, 4nda
in, och da forsvinner forradet.

(Barbro, ur intervju med Kent och Barbro)

Manga eldosor, eluttag, strombrytare ar placerade
utan samréad med arkitekten vilket lett till ogenom-
ténkta placeringar i vissa fall. Olagenheter for de
boende som togs upp under intervjuerna.

attasma hus



Kostnader

Att granska kostnaderna har varit en viktig del av
utvarderingen. Att se vad som kostat, hur mycket
och att stélla det i relation till den arkitektoniska
kvaliteten och de boendes upplevelse av sina bo-
stéder.

Vi vill se Birgittas Tradgéardar som ett inlagg i
den pagaende debatten om hdga byggkostnader i
Sverige. Vi menar att det &r fel angreppssétt och
délig ekonomi att tumma pa kvaliteten i bosta-
derna for att pa sa vis sanka byggkostnaderna.
Det 4r i manga undersokningar och praktiska ex-
empel pavisat att akitektonisk kvalitet och trivsel
direkt avspeglar sig i ett langsiktigt ekonomiskt
perspektiv.

Det finns ingen motsattning mellan hdg arki-
tektonisk kvalitet och laga produktionskostnader.
Tvértom, sé kan vi i var arkitekturhistoria se manga
exempel pa att unika arkitektoniska kvaliteter har
skapats i kdrva ekonomiska tider. Vi kan se detta i
bostader byggda under krisaren efter forsta vrlds-
kriget. Enkla och vackra lagenheter som fortfarande
har stor attraktionskraft. Dédremot kan vi konsta-
tera att de bostader som byggdes under 1960-ta-
lets rekordar, med hogkonjunktur och valstand,
saknar manga av de kvaliteter som kravs for den
attraktiva bostaden. Det ar bostdder som byggdes
billigt men som har blivit oerhort kostsamma da
det har kravts och krévs sténdiga ombyggnader
for att fa folk att vilja flytta dit. Bra arkitektur hal-
ler lange.

En annan forutsattning for laga boendekost-
nader ar att framja 6kad konkurrens. Okad kon-
kurrens bland producenterna skapar battre priser
for konsumenterna. Det &r en sanning och en av
de atgarder statliga Byggkostnadsdelegationen fore-
slog for att fa ned produktionskostnaderna. Trots

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

fri marknad sen tio ar tillbaka &r det fortfarande
déligt med konkurrensen inom svenskt bostads-
byggande. I princip &r det bara de fyra stora bygg-
foretagen som kan éta sig stora projekt. Sma bygg-
mastare kan inte vara med och konkurrera om
storskaliga bostadsprojekt. Birgittas Tradgardar &r
ett exempel pa ett litet projekt dér mindre bygg-
mastare haft mojlighet att konkurrera med storre.

Birgittas Tradgardar &r inget projekt med extremt
laga produktionskostnader. Produktionskostnaden
ar drygt 21 oookr per m?, vilket ger en kostnad pa
nastan 2 miljoner kronor per hus. Daremot kom-
mer Birgittas Tradgardar pa lang sikt generera vinst.
Om 1213 ar berdknas de egna kostnaderna vara i
balans med inkomsterna och dérefter kommer
projektet generera vinst till VFAB genom laga
underhallskostnader. Det ar en effekt av den hoga
initiala investeringen med en satsning pa gedigna
och hallbara material. Genomtankta detaljlos-
ningar samt enkel och reparerbar teknik.

Den 6kade kapitalkostnaden motverkas av sénkta
underhalls- och driftskostnader. Képer man till
exempel golv med kvalitet behdver de inte under-

hallas lika ofta.
(Séren Niklasson, ur intervju i tidningen Bofast,
Nnov 2002)

I tavlingsforslaget for Booo var husen tnkta byggda
i sten. Men da forslaget kostnadsheraknades blev
produktionskostnaderna alltfér htga. Genom att
vélja en trakonsstruktion istéllet for ett murat hus
och genom att minska ytorna fran ros m? ned till
90 m? sénktes hyreskostnaden till en rimlig hyres-
niva. Areaminskningen gjordes ocksé i samférstand
med hyresgéstforeningen under férhandlingar om
hyresnivaerna enligt bruksvardesprincipen. Hyres-
kostnaden skulle bli alltfér hdg om 105 m2versionen
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Nodvandiga intakter

Diagram over livskostnadskalkyl — Biktfadern 4. Diagrammet visar det ekonomiska resultatet for Biktfadern 4, ar for ar under en
5o-arsperiod. Inkomster av hyror och rantebidrag minus kostnader for drift, underhall, skatter, amorteringar, rantor och avskriv-
ningar. Efter ar 2015 genererar Biktfadern 4 vinst till VFAB. Det totala resultatet under so dr dren vinst pa drygt 10,5 miljon kronor.
Da har husen kontinuerligt underhallits och r vid periodens slut helt avskrivna. En hog initiativ

investering ger en langsiktig bra ekonomi."

av huset byggdes. Ytterligare skal for att minska arean
var att det statliga investeringsbidraget inte betalas
ut till alltfor stora och dyra lagenheter.

Produktionskostnaden for husen innan bidrag
och 6vriga avdrag ar avraknade &r 23 4o0kr/m2,
Kostnaden sanks med det statliga investerings-
bidraget med 9o oookr per lagenhet och till det
kommer bidrag for ekologiskt byggande med s3
7ooKr per lagenhet. Det minskar produktions-
kostnaderna till 21 390kr/m2. | denna summa
ligger en Gverkvalitet som inte ar jamforbar med
andra liknande projekt. | Birgittas Tradgérdar
finns egen carport, egen tomt, eldstad och mur-
stock, trd och kalksten pa golven, samt vaggar med
trapanel. Om dverkvalitetskostnaderna tas bort
hamnar den jamférbara produktionskostnaden
pa drygt 17 200 kr/m?. For den utokade standar-
den betalar de boende 122kr/m? och ar.
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En fordyrande post &r en ovanligt hog mark-
kostnad som belastar projektet med drygt 1200
kr/m?. Tomtkostnaden beror delvis pa den laga
exploateringen. Byggrétten var 3—4 ganger storre. |
en jamforelse av aktuella bostadsprojekt av SABO-
foretag som tidningen Bofast genomfort skiljer sig
tomtkostnaderna mycket i olika projekt. Tre av pro-
jekten som redovisas har tomtkostnader pa om-
kring 460kr/m?. Tva projekt i storstadsregionerna
ligger kring 1oookr/m?. Kommunerna kan med-
vetet stimulera eller ta ut vinster pa bostadsmark-
naden. Den hdga tomtkostnaden for Birgittas Trad-
gardar beror férutom den laga exploateringen pa att
Vadstena kommun tagit ut full kostnad for den att-
raktiva marken med utsikt Gver Vttern.

| Birgittas Tradgéardar provas ett satt att utnyttja
vinster hyresgasterna har med sig fran tidigare
boende som ett sétt att minska hyreskostnaden.

attasma hus




Hyresgésten kan vélja att betala en kontantinsats
pé 220 oookr for den utdkade standarden. Ett
slags Ian till VFAB. Genom kontantinsatsen kan
hyran sankas med gookr/manad.

Hyresnivan utan kontantinsats ligger pa drygt
8ooo kr per manad. Det gor att Birgittas Tradgardar
konkurrerar med den egnavillan i boendekostnad.
De som bor ndrmast Vattern betalar 7okr mer
per &r och m? &n de som bor mot Johan I11:s vag.

Flexibilitet i boendet
| Birgittas Tradgardar finns dven en utbyggnads-
mojlighet. Hyresgasterna kan bestélla ett annex
pa 28 m? som antingen kan egenfinansieras med
412 0oo:—, och ddrefter dgas och skotas av hy-
resgasten, eller laggas som ett extra belopp pa
hyran. Grundhyran for ett hus med annex ar knappt
9sookr/méanad. Om annexet egenfinansieras
sanks hyran till 7300kr/manad. En av hyresgas-
terna hade béde egenfinansierat annexet och be-
talat en kontantinsats for den utdkade standar-
den och pa sé vis sankt hyran till 6383kr/manad.
Egenfinansieringen plus kontantinsatsen betalas
tillbaka nér de boende flyttar. VFAB garanterar
aterkop av annexet till ett indexreglerat belopp,
minus slitage. De boende ”ldnar ut” pengar till
VFAB och far i gengéld, som ranta, en hyressank-
ning. Réntan ligger pa motsvarande c:a s%.
Tillvalsidén utvecklades genom de idéer Kjell
Forshed forde fram i tavlingsforslaget till Booo om
en bostad som kan forandras under livets gang.
Annexen kostade 200 oookr mer att bygga &n
de beréknade 400 oookr. Fordyringen berodde pa
att annexen, for att hinna bli fardiga i tid, plats-
byggdes istéllet for att levereras monteringsfardiga
fran fabrik. Den extra kostnaden star VFAB for
och den belastar inte projektet.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Enav gardarna haller pa att ta form. Framfor koket och vardags-
rummetanldggs en uteplats med enytaavbetongsten.Resten
av garden ar grusad med ett par odlingslotter. Nar de boende
flyttar in finns bara jord. De boende far 6000 kr nar de flyttar
som ersattning for det arbete de lagt ned pa tradgéardarna.”Vi
ville inte belasta hyrorna med markberednings- eller anldgg-
ningskostnader utan istdllet ge hyresgasterna utrymme for egen
bygglust.” (Soren Niklasson, ur intervju i tidningen Bofast nov
2002).

Maria, en av de boende, funderade dver att be-
stalla ett annex da sambon skotte sitt foretag fran
hemmet. Men hon tvekade, pa grund av de hoga
kostnaderna.

Min sambo skoter sitt foretag i stort sett hemifrén
sa det hade inte varit fel. Men dé bérjar man narma
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sig, det blir runt 10 ooo:—. Da bérjar man fundera
6ver om det &r vért det, eller om man skall kdpa ett
hus, eller att flytta ut pa landet.

(Ur intervju med Maria)

I en diskussion om kostnader &r det intressant
att lyfta fram olika delar av projektet. En bety-
dande kostnad har varit ventilation och vdrme
som kostar 241 oookr per hus. En stor kostnad
samtidigt som teknikutrustningen tar mycket yta
i varje hus. Enbart arean for radiatorerna r drygt
1 m? plus den plats som upptas for teknik-
utrustning i de bada forraden, kommenterad av
manga av de hyresgaster vi traffade. Lagt raknat
blir det 2,5 m? per hus som bortfaller. En yta som
genom radiatornischer och béttre samordning av
flaktutrustningen istéllet kunde och borde till-
fallit boendet. Lagg dartill hyreskostnaden pa 1108
m2 och ar for arean som tekniken tagit i ansprak.
Det ger en kostnad pa 3000kr om aret som till
100% betalas av de boende, vilka aldrig fatt na-
gon majlighet att komma till tals, att paverka el-
ler komma med alterantiva forslag.

En liknande beskrivning kan goras av elinstal-
lationen som kostar knappt 130 ooo:— per hus.

Vem pressar priserna pa El, VVS och VA tekni-
ken i bostadsbyggandet? Om VVS och elinstalla-
tionerna i Biktfadern 4 genomgatt samma bespa-
ringsprocess som areaminskningen fran 1os till
9o M2, dvs 15%, skulle produktionskostnaden
séankas med ss ooo:—per hus, vilket &r drygt 6ookr/
m? eller 444 oookr for hela projektet.

attasma hus




Slutkostnaderna for Birgittas Tradgardar, Kvarteret Biktfadern 4 &r féljande
for samtliga hus (det enskilda hus inom parentes):

Slutkostnad Per hus
Finansieringkostnader, pantbrev 100 oookr (12500)

Projektledning 390 790kr
Kontroll och besiktning 44 560kr
Projektering 423 726kr
Kopiering 10 150kr
Projekteringskostnader 869 226KR
Forvarv 63 734kr
Anslutningsavgift VA, fjarrvarme, el, kabel-TV 635866:-
Bygglov och stadsplaneavgift 2 88okr
Sarskild exploateringskostnad 19 150kr
Forvarvskostnader 761 630kr

Arbetsplatsomkostnader 528 710kr
Mark, schakt,VA och grund 1630 534kr
Entreprenad Stomme 6372 509kr
Entreprenad Fasader 149 oookr
Yttertak 52 124kr
Stomkomplettering 863 646kr
Rumskompletteringar 642 472kr
Malning 920 671kr
Varme och sanitet 1397 458kr
Styr- o 6vervakning 68 961
Ventilation Ingar med 532 395kr i Stomkompl
El och tele 1037778kr (129 722)
Tillaggskostnader 21910kr (2738)
Summa entreprenad 13 685772kr (1710721)

Ovriga kostnader 54 100kr (6762
Moms 3832 4mkr (47 9051
Projektkostnad inklusive moms 19 263 411kr (2407926
Projektkostnad enbart hus 16 850 cookr (2106250

Med avdrags fér 300000 som investerats i kommande projekt, plus 720 ooo i statligt investeringsbidrag och 429000 i

miljobidrag blir kostnaden per kvm21568kr
Det ger en hyra pa 1108 kr per kvm och ar, vilket innebar en manadshyra pa 8 308 kr/for en ldgenhet pa 9o kvm.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor




Avslutande diskussion

Resultatet av den har undersokningen sker pa
manga olika sitt. En viktig del ar erfarenhets-
aterforing pa ett arkitektkontor. P4 ett strukture-
rat satt beskrivs kvaliteter, kostnader, boende-
synpunkter och processer i ett bostadsprojekt
genomfort pa Brunnberg & Forshed arkitektkon-
tor. Erfarenheter som genom sammanstallningen
pa ett enkelt sitt kan spridas till ovriga medarbe-
tare pa kontoret.

Ett viktigt resultat med undersokningen ar ocka
att som arkitektkontor konstruktivt delta i debatten
om bostadshyggandet. Vi vill med undersdkningen
och sammanstéllningen visa fordelarna med ett
litet och sméskaligt bostadsbyggande dar manga
kvaliteter erhalls till rimliga kostnader. Vi vill med
undersdkningen visa hur integritet och inflytande
dver bostaden och boendet kan utvecklas for hyres-
ratten. Vi vill visa fordelarna for boendekvaliteten

med egenfinansieringen, vaxamajligheten och den
egna tradgérden.

Ett annat och mycket konkret resultat &r svar
pa de fragestéllningar som bildade ram for under-
sokningen.

1. Hur kan hyresratten utvecklas?
Integritet.
Att kunna paverka boendet genom att skéta en
egen tradgard.
Att kunna paverka bostadens storlek, att vixa med
sitt hus i en hyresratt.
Att kunna paverka hyran genom egenfinansiering.
2. Vad &r bra ekonomi i bostadsbyggandet?
Lagt underhall, ger bra ekonomi i ett langsiktigt
persepektiv.
Byggprocessen var i Birgittas Tradgérdar annorlundai
jamforelse med gangse bostadsbyggande. Hur ség

processen ut och vilka for- och nackdelar fanns?

3. Vilka arkitektoniska kvaliteter &r viktiga for de boende?
Vad tycker de om materialval, detaljer, axialitet,
Oppenhet — omslutenhet, méblerbarhet, dagsljuset,
spelet mellan ute och inne?

Husen yttre form och gestaltning?

Den forsta fragestallningen handlade om integri-
tet och tradgardens betydelse.

Integritet var ocksa en viktig del av kvaliteterna
med Biktfadern 4. Samtliga vi pratade med anvande
tradgarden som ett yttre rum som kompletterade
kok och vardagsrum. Pa den egna uteplatsen kunde
man vara ifred fran alltfor oblyga grannar och an-
dra. Ingen dnskade mer boendegemenskap. Det
fanns ett umgange mellan grannarna. Hur stor del
av umganget som &r av nybyggarkaraktar kravs
ett dterkommande besok om nagra ar for att fa
mer klarhet i.

Att hyra ett eget hus med fyra egna yttervaggar
var nagot som de boende varderade hdgt. Att inte
behova stora eller bli stord innebar hdg integritet.
En villakvalitet i hyresratten.

Samtliga hyresgaster var nojda med att fa en
egen liten tradgard. For ménga var den egna trad-
garden en anledning till att flytta till Biktfadern 4.
Kombinationen av egen liten tradgard och hyres-
rétt méjliggjorde flytten fran den for stora villan
for Bjérn och Asa. Bjorn ville ha en mindre trad-
gérd och Asaen lagenhet. Lagenheten i Biktfadern
4 uppfyllde badas onskemal.

Anlaggandet av den egna tradgérden var ett stort
arbete praktiskt och ekonomiskt for de boende. Det
var en kvalitet att sjalv fa bestamma tradgardens
form. En insats som band de boende till platsen. Tre
av devi pratade med hade svart att tankasig att flytta
pa grund av de arbetat sig in i platsen och huset
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genom tradgarden. Bland andra Hans och Gunvor;

Vi har den instéliningen att nu skall vi inte flytta
fler ganger /.../ annars skulle man inte géra s har.
(anlagga en egen tradgérd)

(Hans, ur intervju med Hans och Gunvor)

Samtidigt fanns en diskussion bland de boende
Over praktiska och ekonomiska oklarheter i er-
sattning och stod for anlaggandet av tradgardarna.
Beslutat &r att de boende far Gooo nar de flyt-
tar som ersattning for arbetet de lagt ned pé trad-
gardarna. VFAB vill inte belasta hyrorna med mark-
berednings eller anldggningskostnader utan istéllet
ge "hyresgasterna utrymme for egen bygglust.”
Anléggandet av den egna tradgarden ar en del i
ett pionjararbete nar det géller hyresratten. Méanga
av oklarheterna om ersdttning kunde formodligen
undanrdjts med information i ett tidigt skede.
Arbetet med tradgéarden i hyresratten bor stéllas i
relation till villadgarens tradgéardsarbete som i re-
gel paverkar husets virde mycket lite. Tradgards-
arbetet bor istéllet ses som en del av boendet.
Annexet innebar ocksa 6kad boendekvalitet.
Fyra av de sex familjer vi intervjuade hade byggt
ett annex. For en av de familjer som inte valt an-
nex var det en framtida méjlighet att utveckla bo-
endet och kunna bo kvar nér familjen uttkades
genom att bestalla ett annex. Den andra familjen
var mer tveksam. De ansag att kostnaden fér egen-
finansiering av annexet var hdg, lika i pris somen
ordinar villa pa landsbygden utanfor Vadstena.
Att istdllet betala annexet via héjd hyra innebar
att den totalaboendekostnaden blev lika htg som
kostnaden for att kopa och dga ett hus i Vadstena.
De fyra familjer som hade ett annex tyckte det
var ett bra komplement till sjélva bostadshuset.
For en av familjerna var annexet den extra yta

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

som gjorde att de tyckte huset i Biktfadern 4 blev
tillrackligt stort for att motivera en flytt till Vad-
stena. De anvdnde annexet till bibliotek/arbets-
rum och gastrum.

Annexet var en utmarkt I6sning pa hemarbete
dé det var fristdende fran huset och med majlig-
het till egen ingdng i nira anslutning till gatan.
Narhet till arbetet men anda upplevelsemassigt
avskilt fran boendet.

Mojligheten for de boende att disponera ett
extra fristdende hus var uppskattad och ett prak-
tiskt boende for vuxna barn och mor- och farfor-
aldrar som under ldngre eller kortare tid halsade pa.

Negativa synpunkter om annexet, bland annex-
innehavarna, var kostnaden 412 ooo:—. Det upp-
levdes som mycket pengar for 28 m2. Detsamma
géllde for kostnaden for véxthus, respektive extra
forrad for drygt so ooo:—.

Det hade ocksa uppkommit ett juridiskt pro-
blem med &go- och ansvarsforhallanden kring ett
avannexen. VFAB &ger Biktfadern 4 men vad sker
nar de boende, i form av annexen, kan kopa och
dga vissa delar av kvarteret? Detta borde enklare
kunna lésas ekonomiskt genom en egenersattning
lika den som fnns for lagenhetens dkade standard.

Enav hyresgésterna hade till fullo utnyttjat egen-
finansieringsmojligheterna och sénkt sin hyres-
kostnad till knappt 6400:—.

Den andra fragestéllningen berér ekonomin i
projektet. VFAB har valt en annan vag 4n vad manga
bostadsdebattdrer och experter just nu propagerar
for. Istallet for att bygga billigt och férsoka pressa
hyresnivaerna har man valt att se byggandets eko-
nomi i ett l&ngre perspektiv. Det enkla boende-
alternativet, med laga kostnader, kan VFAB erbjuda
i sitt bestdnd av hus fran 1960- och 7o-talet. Ny-
produktionen har en annan malgrupp dar Bikt-
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fadern 4 och Sjokvarteren utgjorde en viktig del. En
medveten strategi frin VFAB och en del i bolagets
langsiktiga atagande ar att verka for Vadstenas ut-
veckling genom att erbjuda attraktiva bostader.

Den medvetet kvalitativa satsningen ger en
hog initialkostnad. Om 12—13 ar kommer projek-
tet att bdra sina kostnader och darefter generera
en stadig vinst dé underhallsinsatserna kommer
att ligga pa en férhallandevis 1ag niva.

Enligt VFAB innebdr den utdkade arkitektoniska
kvaliteten i projekten en kostnadsckning pa 122kr/
m? och ar. En érlig kostnad pé ro 98okr. Den extra
kvaliteten med tragolv, kaminen, stengolv, tra-
vaggar var nagot som samtliga boende uppskat-
tade. FOr nagra av de boende var den arkitekto-
niska kvaliteten ett av skélen att flytta till kvarteret.

I kontrast till tillfredsstéllelsen med detaljer och
material stod klagomélen pa tekniska lsningar sé-
som daliga flaktar, mérkliga apparat och eldonspla-
ceringar, klumpiga element och svéarforstaeligt var-
mesystem. Irriterande brister i en teknik som dess-
utom tagit vardefull boyta i ansprak. For den area,
c:a2,5 m?som tekniken anvander, betalar de boende
3000Kr per ar i hyra. Om storre omsorg lagts ned i
samordning och placering av tekniken hade stora
besparingar kunnat gdras. Om samma besparings-
krav lagts pa tekniken som pa areans minskning fran
105 till 90 m? (15%) skulle hyran dessutom kunna
sankas med ett par hundra kronor i méanaden.

Nu har istéllet tekniken tillatits kosta mycket
samtidigt som det fanns ett stort missndje med hur
den fungerar. Ett missngje som Birgittas Tradgardar
tyvarr delar med manga andra nya bostadsprojekt.
Vem pressar priserna pa El, VVSoch VA tekniken i
bostadsbyggandet?

Detta ar en fraga som hyresgastforeningen skulle
kunna ta storre ansvar for. En tredje part som kvali-
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tetgranskar och skarper kraven fér hur bostadens
teknik utformas och hur den tillats paverka de
boende.

Det kravs en forandring av synen pa bostadens
teknik. Samma omdaningsarbete som skett inom
bostadens arkitektur dér gestaltningen kommit att
bli ett medel att géra nyproducerade bostader att-
raktiva i en marknadssituation maste ocksa ske med
VVS och elinstallationerna. Tekniken maste under-
stodja de boendes upplevelse av komfort och trivsel.

En stor del av arkitektprojekteringen har gjorts
vid moten med tillverkare och under projektets
gang. Genom en engagerad byggherre har detta
haft manga fordelar med stor lyhérdhet och in-
sikt om vikten av arkitekturkvalitet i detalj och
helhet. Modellen bygger pa stor respekt for de in-
blandade parternas kunskapsomraden. Tyvarr har
néagra beslut tagits om arkitektoniska forandringar
utan samrad med arkitekten. Det har inneburit
kvalitetsmissar i en rad viktiga detaljer. Ett exempel
ar staketet mellan hus och carport som inte mon-
terades. Staketet var en viktig del i grdnsmarker-
ingen mellan tradgard och gata. Manga av de bo-
ende saknade nagon form av insynsskydd mot
gatan. Nagra hade byggt och andra planerade
bygga spaljeer och liknande arrangemang for att
fa till stind den gransmarkering och skydd som
staketet skulle ha givit.

Den allvarligaste foljderna av bristen pa samréad
och samordning var placeringen av teknikapparatu-
ren. Da VS, VS och el projektering ersattes och in-
gick i installatérernas atagande fanns ingen majlig-
het att granska teknikinstallationerna via ritnings-
handlingar. Nu tillfragades inte arkitekten och tek-
niken placerades lite aningsldst i de redan knappa
forvaringsutrymmena, med f6ljd av att de boende
drabbades av otillréckliga forradsutrymmen.
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De uppdelade entreprenaden har stora férdelar
dé den mojliggor 6kad konkurrens. Mindre fore-
tag kan atasig delar av projektet och darmed kon-
kurreramed stora foretag. Den uppdelade projekt-
modellen ger ocksa kontinuerlig insyn i byggandets
ekonomi. Det finns méjlighet till inblick i varje
del av entreprenaden om arbetsméngd och mate-
rialkostnader. Det finns ocksa maojlighet att kopa
in material till bra kvalitet och 1aga produktions-
priser och att utnyttja méjligheter att snabbt agera
for att inforskaffa olika produkter om sérskilda
tillbud dyker upp. Den delade entreprenaden
staller samtidigt stora krav pa projektledningen
och byggherren. Framférhéllningen maste vara
fullgod och varje del minutidst planerad och ge-
nomtéankt. Krav som man inte riktigt lyckades
svara upp till i det har projektet. Byggherren kon-
staterade i efterhand att han borde ha engagerat
sig betydligt mer i projektet och béade bistatt och
styrt projektledaren genom processen.

Trots problemen ser vi ménga avgérande for-
delar med projektmodellen. Den ger byggherren
inblick i projektet och mojlighet till en bra kom-
munikation med arkitekten om kvaliteter och
ambitioner. Projektledaren jobbar ocksa naturligt
for byggherren pa ett annat satt an projektledaren
anstélld av ett stort byggforetag i en traditionell
totalentreprenad.

Den tredje fragestallningen handlade om de
boendes upplevelse av arkitektoniska kvaliteter
sasom tragolv, stengolv trapaneler, ljus, snickeri-
arbetet, rumssamband och liknande.

Materialen och detaljerna i Birgittas tradgardar
haller hog kvalitet. Omsorgen om materialen och
detaljbearbetningen var nagot som samtliga bo-
ende tyckte om. Tre av de boende beskrev upple-
velsen av att ga barfota pé tragolvet. ”Som sammet”.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Travaggarna var ocksa uppskattade — vackra och
samtidigt praktiska. Kaminen hade manga inte haft
anledning att anvanda under den langa varma som-
maren 2002, men sag fram mot kommande mysiga
hostkvéllar och géra upp brasa. Det lilla fonstret
ovanfor entréddrren var en annan uppskattad
detal].

Samtidigt upplevdes det oljade tragolvet som
svarstadat. Det var ocksa kansligt for flackar och
spill, sarskilt i koket. Trapanelens finsdgade och
nagot strava yta samlade damm, tyckte en av de
intervjuade

Det rymliga och ljusa koket var det mest om-
tyckta rummet. Det fanns yta for en rejal mat-
plats samtidigt som det utdver matbord och sto-
lar kunde mableras med skap, blommor, bankar
och extra stolar. Oppenheten och kontakten ut
mot altanen och tradgérden var ocksa en viktig
del i det som de boende beskrev som trivsel. Mycket
uppskattad var dven éppenheten mellan kdk och
vardagsrum. Majligheten till kontakt men dnda
avskildhet.

Genomsiktsmajligheterna var ocksa nagot de
boende tyckte om. Att kunna se tvérs huset var en
kvalitet, men dven kanslan i att fran koket, via alta-
nen, se in i det egna husets vardagsrum, kommen-
terades positivt.

Fonstrens utformning och de djupa fonsterni-
scherna var en annan omtyckt detalj.

Negativa kommentarer var att huset upplevdes
som litet. De boende tyckte att det saknades for-
rad. Férutom koket kdndes rummen sma och de-
ras moblerbarhet begransad. Forradens anvind-
barhet var dessutom férsamrad genom storlek och
placering av skrymmande teknikanordningar.

Okad yta, dven om det innebar okad hyra, var
négot som de boende kunde tanka sig. Tillvalen
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av Annex och forrad tillgodosag i ménga fall be-
hoven av mer yta. Ett val de boende gjort trots en
okad boendekostnad. Storre rum pa dvervaningen
och mer forvaring var ocksa 6nskemal som fram-
kom under VFAB:s visningar av de lediga husen.
Ingen av intressenterna ansag hyresnivan, eller en
okad hyra till féljd av stérre rum, for hog.

Detta aktualiserar kunskapen som finns i de
gamla byggnormerna om métt och ytor i bosta-
derna. Funktionsmatt, storleken pa forvaring,
har inte samma tydliga plats i bostadsbyggandet
idag som ndr det var knutet till den statliga sub-
ventioneringen av bostadsbyggandet. Vem vérnar

om tredje mans intressen nar férvaringsenheter
tas i ansprak av teknikutrustning, sa som skett i
Birgittas Tradgardar?

De boende var néjda med husens fasader och
volymer. Négra hade hort negativa kommentarer
men de positiva omdomena, bland annat fran
vanner pa besok, var i klar dominans. Ett par av
de vi intervjuade tyckte mycket om husens voly-
mer och fasader och beréttade for oss att det var
en bidragande orsak till att de flyttade till Birgit-
tas Tradgardar.

Det vi kommit fram till i undersdkningen &r att
de boende som helhet &r mycket néjda med sina hus.

Byggherre:Vadstena Fastighets AB genom Soren Niklasson

Arkitekt: Brunnberg & Forshed arkitektkontor AB genom Kjell Forshed och Olle Burell

Projektledning: Dipro AB genom Lennart Akerstrém

Ventilation, VVS: Sweco Viak, Lintek Inst konsult AB
Stomme: Lovsta trahus

Snickeri: Kindgrens Byggnads AB

Fasader: Byggkultur i Motala

Installationer el: Electra Installations AB

Ror: Lundstedts Ror AB

Plat: Hallgrens Plat

Maleri: A Danielssons Maleri AB

Varmgrund: Optiroc AB

attasma hus




Metod och arbetssatt

Arbetet med utvarderingen av Birgittas Tradgar-
dar inleddes under vintern 2002. 9 januari be-
sokte undertecknad och Kjell Forshed Vadstena
och var med pa ett méte dar blivande hyresgaster
i Birgittas tradgardar for forsta gangen samlades.

Vi fick ocksa tillfélle att besoka de da nastan
fardiga husen i kvarteret.

Den 21 mars besokte jag aterigen Vadstena da
Birgittas Tradgardar visades for pressen. Jag in-
tervjuade samtidigt Soren Niklasson, VFAB:s VVd,
och Lennart Akerstrém, projektledare fran Dipro
projektledning

Under véren fardigstalldes en forsta delrapport.
I rapporten ingick en tidig arkitekturanalys, inter-
vjuerna med Soren Niklasson och Lennart Aker-
strom samt en intervju med Kjell Forshed. Husens
arkitektur var analyserade och beskrivna med den
metod jag utvecklat i min avhandling Bostaden

som arkitektur, Chalmers 1998.

Brunnberg & Forshed arkitektkontor

Den 10 september besokte Kjell Forshed och jag,
tillsammans, Birgittas tradgardar for intervjuer med
hyresgésterna i sex av de atta husen. Tvé hus var vid
intervjutillfallet tomma. | ett av de tomma husen
skulle en ny hyresgést flytta in i oktober och i det
andra hade hyresgésten nyligen flyttat. Intervjuerna
tog ungefar en timma per familj och spelades in pa
band. De boende fick efter nagra veckor en utskrift
av intervjun for kommentarer och &ndringar. In-
tervjuerna hade karaktaren av samtal med struk-
turerade frgor om boendetrivsel. Vi diskuterade
mycket om gardarna, om material och detaljer, om
ljuset, om fasaderna, om Vadstena och mycket mer.
I ssammanstaliningen har vi latit de boende varaano-
nyma, dvs vi har inte lamnat ut namn och adresser.
Darfor finns i citaten andra, av oss pahittade, namn.

Under vara besok i Vadstena och VFAB har vi
ocksa traffat Pia Nygren VFAB, som genomfort
lagenhetsvisningar i de tva lediga husen.

Ola Nylander
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